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"Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres'
"Ano del Bioentenario, de la consolidaci6n de nuestra Independenda, y

de la canmemoracion de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho'

DICTAMEN RECAIDO EN EL PROYECTO DE
LEY 4927/2022-CR QUE, CON TEXTO
SUSTITUTORIO, PROPONE LA "LEY QUE
MODIFICA LA LEY 29080, "LEY DE CREACION
DEL REGISTRO DEL AGENTE INMOBILIARIO
DEL MINISTERIO DE V1VIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, PARA
REGULAR LAS FUNCIONES DEL AGENTE
INMOBILIARIO Y GARANTIZAR LA SEGURIDAD
JURIDfCA DE LA PROPIEDAD INMUEBLE"

COIV11SION DE VIVIENDA Y CONSTRUCCION
PERIODOANUAL DE SESIONES 2023-2024

Segunda Legislatura Ordinaria

Senor presidente:

Ha sido remitido para estudio y dictamen de la Comision de Vivienda y Consfruccion, el

Proyecto de Ley 4927/2022-CR presentado por el Congresista AMERICO GONZA

CASTILLO, par el que propone la "Ley que modifica la Ley ? 29080, para fortalecer

las funciones del agente inmobiliario a fin de garantizar ia seguridad jundica de la

propiedad inmueble".

I. SITUACION PROCESAL

a. Antecedentes del Proyecto de Ley 4927/2023-CR

El Proyecto de Ley 4927/2022-CR1 (en adetante proyecto normativo)2 fue presentado

al Area de Tramite y Digitalizacion de Documentos el 09 de mayo de 2023 y decretado

a la Comision de Vivienda y Construccion, como unica comision dictaminadora el 10 de

mayo del 2023.

Luego del analisis, la Comision de Vivienda y Construccion, en su decima novena sesion

ordinaria realizada el martes 16 de abril de 2024 en el Hemiciclo Raul Porras

http.5;_//wb25enfer,con gresQ.gob.pe/spley-pQrtalservice/archivo/OTkwNzi^/pdf

SDS ? 007-2022-JUS- cifa en su articulo 7.- Documento elaborada por una entidad de la Adminisfradon Publica, con la finalidad de
convertirse en una nonna juridica de aicance general. Su elaboracion y tramitadon se encuentra sometida a un procedimiento regulado por el
presents reglamento y demas nonnas apiicables.
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Barrenechea del Palacio Legislativo y a traves de la Plataforma Virtual Microsoft Teams,

acordo por MAYORIA la APROBACION del presente dictamen con el voto favorable de

los congresistas Maria Aguero Gutierrez, Manuel Garcia Correa, Jose Arrioia Tueros,

Maria Acuna Peralta, Digna Calle Lobaton, Nilza Chacon Trujillo, Victor Ffores Ruiz,

Noelia Herrera Medina, Pedro Martlnez Taiavera, Martha Moyano Deigado, Luis Picon

Quedo e Hilda Portero Lopez; voto en contra de la congresista Sigrid Bazan Narro; voto

en abstencion del congresista Guido Bellido Ugarte.

En la misma sesion, se aprobo por unanimidad autorizar !a ejecucion de los acuerdos sin

esperar la aprobacion del acta.

b. Admisibilidad del Proyecto de Ley 4927/2023-CR

La iniciativa legislativa presentada cumple con !os requisJtos generales y especificos

establecidos en los arficulos 75 y 76 del Regiamento del Congreso de la Republica, por

lo que se procedio a solicitar opiniones y a reaiizar el estudio correspond ie nte,

asimismo, cabe precisar que en su elaboracion se ha considerado el literai e) del numeral

2 del articuio 76 del Reglamento de! Congreso, referido a la Agenda Legislativa

3aprobada de conformidad con el articufo 29 4 y las poHticas de Estado expresadas en

el Acuerdo Nacional. Al respecto, la Vigesima Cuarta Politica de Estado "eficiente y

3La Agenda Legisialiva es un instrumenlo concertado de planificacion del trabajo parlamentario en materia legjsiativa y que el debate de los
proyectos de ley ahi contenidos tiene prioridad, tanto en las comisjones como en ei Pteno del Congreso.

" Regiamenfo del Congreso de la Republica
Articuio29.(...)

Al inicio del Periodo Anual de Sesiones, !os Grupos Pariamentarios y ei Consejo de Minisfros presentaran una propuesta detailancio los
temas y proyectos de ley que consideren necesario debatir y aprobar durante dicho periodo. El Pleno dei Congreso votara Sa inclusion en
la Agenda Legisfativa de estos proyectos, incluyendose en la misma s6!o a los que obtengan mayoria simple. El debate de estos proyectos
de iey tiene priondad, tanto en Comisiones como en el Pleno del Congreso, salvo !o djspuesto par ei articulo 105 de la Constitudon
Politica del Estado y no impide que puedan dictaminarse y debatirse otros proyectos.
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transparente eficaz, moderno y transparente al sen/icio de las personas y de sus

derechos, y que promueva el desarroflo y buen funcionamiento del mercado y de los

servicios publicos", expresa en su objetivo:

(a) incrementara ia cobertura, calidad y ce)eridad de la atencion de tramites, asi como de la
provision y prestacion de los servscios publicos, para lo que establecera y evaluara
periodicamente los estandares basicos de los sen/icios que el Estado garantiza a la
poblacion.

(b) Esfablecera en la administracion publica mecanismos de mejora continua en la
asignaci6n,ejecuci6n, calidad y control dei gasto fiscal.

(c) Dara acceso a la Jnformacion sabre planes, programas, proyectos, presupuestos,
operaciones financieras, adquisiciones y gastos publicos proyectados o ejecutados en
cadaregion, departamento, provincia, distrito o instancia de gobierno;

(d) Pondra en uso instrumentos de fiscaiizacion ciudadana que garanticen ia transparenda
y larendicion de cuentas en todas ias instancias de gobierno.

(e) Erradicara la utilizacion proselitista del Estado y la formacion de dientelas.

(f) Mejorara la capacidad de gestion del Estado mediante la reforma integral de la
administracion publica en todos sus niveles.

(g) Reducsra los costos de acceso a las bienes y servicios publicos.

(h) Revalorara y fortaiecera !a carrera publica promoviendo el ingreso y la permanencia de
los servidores que demuestren alta competencia y solvencia mora!.

II. CONTENIDO DE LA INICIATIVA LEGISLATIVA

El proyecto nomnativo5 contiene como formula legal tres (09) artfculos y (05) Disposiciones
Complementarias Finales, cuyo texto es:

El Decreto Supremo ? 007-2022-JUS, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de la Ley Marco para la Produccion y

Sisfematizacion tegislativa define a) "proyecto normativo" como el documento eiaborado por una entidad de la Administradon Publica, con la
finalidaci de convertirse en una norma juridica de alcance general. Su eiaboracion y tramitadon se encuentra sometida a un procedimiento
reguiado par el presente reglamento y demas normas aplicables.
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"LEY QUE MODIRCA LA LEY N.0 29080, PARA FORTALECER LAS FUNCIONES
DEL AGENTE INIVIOBILIARIO A RN DE GARANTIZAR LA SEGURIDAD JURIDICA

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE"

Articulo 1. Objeto de la Ley

Ef objeto de !a presente ley es modificar la Ley ? 29080 "Ley de creacion del registro

del agente inmobiliario del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, para

regular las funciones del agente inmobiliario y garantizar la seguridad juridica de ia

propiedad inmuebte" para fortalecer las funciones del agente inmobiliario para garantizar

la seguridad jundfca la propiedad inmuebfe.

Articuio 2. Alcance de la Ley

La finalidad de la presents ley es dotar de un marco normativo que regule las funciones

de! agente inmobiliario que, a su vez, garantice !a seguridad jundica de la propiedad

inmueble.

Articulo 3. Modificacion del articulo 10 de la N.° 29080, Ley de creacion del
agenteinmobiliario del IVIinisterio de Vivienda, Construccion y Saneamiento

Se modifica el articulo 10 de la N.° 29080, Ley de creacion del agente inmobiliario

delministerio de vivienda, construccion y saneamiento, en los siguientes terminos:

"Articulo 1°.- Objeto de la Ley

E! objeto de la presents Ley es crear el Registro del Agente Inmobiliario en

elMinisterio de Vivienda, Construccion y Saneamiento."

Artlculo 4. Modificacion el articuio 2° de la N.° 29080, Ley de creacion del agente
inmobiliario del ministerio de vivienda, construccion y saneamiento

Se modifica e! articulo 2° de ia N.° 29080, Ley de creacion del agente inmobiiiario
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d e I Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en los siguientes terminos:

"Articulo 2°, Definiciones Para /os efecfos de esta Ley, se entiende por:

/. Agente Inmobiliario: persona natural o Jundica, debidamente registrada, que se

dedica a prestar diferentes operaciones sobre bienes inmuebles a cambio de una

contraprestacion economica porparte de un usuano.

(...)

///. Operaciones inmobiliarias:

a) Compraventa, arrendamiento, fideicomiso, superficie o cualquier otro contrato

traslativo de dominio, o de uso o usufructo de bienes fnmuebles.

b) Prestamos, hipotecas o creditos con garantia personal o real respecto a bienes y

derechos inmobtTiahos ante entes financieros.

c) Brindar asesoria o consuttona a los propietarios, compradores o a quien pretende

realizar una operacion inmobiliana, en la evatuacion comercial para estfmar,

cuantificar y vatorar /os bienes, derechos y obligadones que se sometan a su

consfderacion.

d) Administrar bienes inmuebles de la parte usuaria.

e} Realizar pentajes de valorizacion de precio de mercado de un bien mmueble.

f) Para referirse a /os agentes inmobiliarios que sean personas jurfdicas se utiliza el

termino "agenda inmobtliana".

(...)

V. Usuario: Quien contrata con un Agente inmobiliario con el objeto de realizar
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operaciones mmobiliahas.

VI. Contrato habilitante: Es el acuerdo de voluntades entre el agente inmobitiario y

e/ usuario mediante un contrato de intermediacion o un contrato de locacion de

servicios en conformidad a/ Decreto Legisfativo ?295, Codigo Civil peruano, el cual

contendra:

a) La identidad del agente y ef numero de inscripcion en el registro de agentes

inmobiltanos.

b) La identidad de los propietarios del inmueble y, en su caso, la de su representante.

c) El plazo de duracion del encargo.

d) La descnpcion de !a operacion pactada.

e) La identjficacion de la propiedad, con especificacion de /os datos regfstrales,

cargas, gravamenes y afectadones de cuatquier naturaleza.

f) El precio de ia oferta.

g) Los aspectos jundicos que afecten a! inmueble de una forma relevante, que la

persona que encarga la transacdon debe poner de manifiesto, bajo su

responsabiiidad, sobre todo en cuanto a procedimientos judiciales pendientes por

cuesti'ones relacionadas con el inmueble.

h) La retribucion del agente y la forma de pago. La rethbucion del agente debe

consistir en un porcentaje del precio o en un importe fijo y en ningun caso puede

percibirse retribucion de las dos partes que intervienen en la transaccion por la

misma operacion, salvo que haya un acuerdo expreso en dicho sentfdo.

/) Los derechos y obligaciones de las partes, con indicacion de las facuttades

6
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concedidas a! agente.

VI!. Publicidad: Acciones de difusion, por diferentes medios, realizadas por ef

agente inmobiliario concernientes a pubficitar las operaciones establecidas en el

contrato habilitante, de manera precisa y sin ambigOedades:

a) La localizacion del bien inmuebte;

b) Ei estado de consen/acion del bien inmuebie ofrecido;

c) Medidas del bien inmueble, como tambien las medtdas de la superficie uti! y la

superft'cie construida;

d) El numero del registro del agente;

e) El responsable de la comercializacion, con IQ direccion y ef tefefono de contacto;

f) El monto de referenda de precios de alquiler, venta o cualquier otra

operacion prevista hacia el bien inmueble;

g) Cualquier otra informacion pertinente establecida en el reglamento".

Articulo 5. Modificacion del articulo 4° de la N.° 29080, Ley de creacion del agente

inmobiliario del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento

Se modifica el articuio 4° de la N.° 29080, Ley de creacion de! agente inmobiliario del

Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en los siguientes terminos:

"Articulo 4°, Requisitos de Inscripcion

El registro como Agente Inmobiliario se efectuara en el Ministeno de Vivienda,

Construccion y Saneamiento, y exige la presentacion de /os siguientes requisftos:

7
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1. Constancia expedida a favor del interesado que acredite haber aprobado el Curso

de Especiaiizacion para Agentes Inmobiliarios, cuya matta curncular tendra una

duracion no menor de trescientos ochenta y cuatro (384) horas academicas, segun

aprobacion del Ministeno de Vivienda, Construcdon y Saneamiento. Asimismo, a las

personas juridicas, se les sera exigible dicha acreditacion a su representante legal o

a su gerente general, segun sea el caso.

2. Dectaracion jurada de encontrarse en pleno goce y ejercicio de derechos civites

por quien solicita la inschpcion.

3. Copia certificada del documento nacional de identidad del solicitante.

4. Declaracion jurada del domicilio del soticitante.

5. Constancia de no registrar antecedentes penales por sentencia condenaton'a.

6- Disponer de un establecimiento abierto a! publico a tal efecto, satvo que se efectue

por medios digitales en cuyo caso debe acreditar una direccion ffsica de) agente

responsable.

7. Constituir y mantener una fianza para garantizar la responsabilidad civit devenida

del ejercicio y cumplimiento de las operaciones realizadas, administrada por el

responsable del registro.

8. Otros que establezca el reglamento

Artlculo 6. Modificacion del articulo 6° de la N.° 29080, Ley de creacion del agente

inmobiliario del ministerio de vivienda, construccion y saneamiento

Se modifica el Articulo 76° de la ? 29080, Ley de creadon del agente inmobiliario del

Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en los siguientes terminos:
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"Articulo 6°.- Curso de acceso y actualizacion

La entidad responsable del registro promovera obligatoriamente los cursos de

especializacion y actualizadon para Agentes Inmobiiiarios, a traves de convenios con

entidades publicas o privadas.

Para la renovacion de la inscripdon en el registro es obiigatorio aprobar un curso de

actualizadon al menos una vez al ano".

Artlculo 7. IVIodificacion del articulo 7° de la N.° 29080, Ley de creacion del agente

inmobiliario del ministerio de vivienda, construccion y saneamiento

Se modifica e) articulo 7° de la N.° 29080, Ley de creacion del agente inmobiliario del

Minlsterio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en los siguienles terminos:

"Artfculo 7°" Derechos y Deberes delAgente Inmobiliario

7.1. Derechos:
a) Actuar y realizar las operaciones de intermediacion y servicios varios que han sido

previamente pactadas con el usuario o interviniente;

b) Percibir honorahos o una contraprestacion economica por las operaciones

pactadas;

c) En caso de que las operaciones sean revocadas por razones que no sean

responsabilidad de! agente inmobfliario, este tiene derecho a recibir el reembolso de /os

gastos que haya tenido que reatizar;

d) Solicitar a la parte usuaria la realizacion de un contrato habilitante para desarrollar

/as operadones pactadas;

e) Otros derechos establecidos en et Reglamento.

7.2Deberes:

a) Actuar en los contratos sobre bienes inmuebtes, a que se refiere ei numerai llf del

articulo 2° bajo el pnncipio de la buena fe y de la transparencia.

9
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b) Actuar con diligencia, responsabilidad e mdependencia, con sujecion a la tegatidad

vigente y a los codigos eticos establecfdos y con especial consideracion hacia la

proteccion de tos derechos de la parte usuaria y/o intemnientes;

c) No inducir a error respecto a/ bien inmueble, servicio que reatiza, !a verdadera

naturaleza de la empresa o cuatquier situacion contextual que genera esta situacion

contraria a /os intereses del usuario;

d) Respetar et deber de confidencialidad, el cua! se refiere a/ pnnctpio etico que Ie

impide revelar informacion obtenfda en e! ejercicio de su profesion;

e) Antes de iniciar con las operaciones descritas en el articuto 2, deberan suscribir con

/os usuahos un contrato habilitante necesario para poder llevar a cabo la operacion

pactada; f) Realfzar satisfactohamente un curso de actualizacion al menos una vez

a/ QUO, con la fmalidad de renovar su inscripcion;

g) Colaborar en el cumplimiento de las prescripciones de ia Potitica Nacional de

Vivienda y Urbanismo;

h) Informar mensualmente at Ministerio de Vivienda, Construcdon y Saneamiento /os

contratos habilitantes generados con la parte usuaria y/o intervinientes;

i) Disponer de una fianza para garantizar la responsabilidad civil que provenga del

ejercicio y cumplfmiento de /as operaciones que realizan;

j) Otras obligaciones establecidas en el reglamento".

Articulo 8. IVIodificacion del articulo 8° de la Ley ? 29080, Ley de creacion del

agente inmobiliario del ministerio de vivienda, construccion y saneamiento

Se modifica el articulo 8° de ia Ley ? 29080, Ley de creacion del agente inmobiliario del

ministerio de vjvienda, construccion y saneamiento, en los siguientes terminos:

10
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"Articulo 8°.- Infracciones del Agente Inmobiliario

Las infracciones de los Agentes Inmobiliarios, susceptibles de sancion, son las

siguientes:

1. Realizar operaciones como Agente Inmobiliario sin contar con inscripcion en ef

registro.

2. Retener indebidamente cualquier doeumento o cantidad de dinero de las partes o

utilizar con otros fines los fondos que reciba con caracter administrativo, en

deposito, garantia, provision de gastos o valores en custodia.

3. Remitir informacion falsa o incompleta de las operaciones inmobiliarias en las que

inten/iene en calidad de Agente inmobiliario,

4. Permitir, en forma express o tacita, que su nombre o denominacion sean utilizados

porterceras personas no inscritas en el Registro, la realizacion de tas operaciones

descritas en el articulo 2;

5. Incurrir en conducta ilicita o desleat en contravencion a !os intereses de !a parte

usuaria y/o intervinientes;

6. Efectuar publicidad que pueda inducir a engano a los interesados, o en la que se

insinuen operadones contrarias a la ley;

7. Reafizar las operaciones y publicidad inmobiliaria sin haber suscrito un contrato

habilitante;

8. Incurrir en conducta ilicita o desleal en contravencion a IDS intereses de la parte

usuaria y/o intervlnientes;

9. Otras prohibiciones establecidas en el reglamento y las normativas pertinentes.
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DICTAMEN RECAIDO EN EL PROYECTO DE
LEY 4927/2022-CR QUE, CON TEXTO
SUSTITUTORIO, PROPONE LA "LEY QUE
MODtRCA LA LEY 29080, "LEY DE CREACION
DEL REGISTRO DEL AGENTE INMOBILIARIO
DEL MINISTERIO DE VIVIENDA,
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Artlculo 9. iVlodificacion del articulo 90 de la Ley ? 29080, Ley de creacion del

agente inmobiliario del ministerio de vivienda, construccion y saneamiento

Se modifica el articulo 9° de la Ley ? 29080, Ley de creacion del agente inmobiliario del

ministerio de vivienda, construccion y saneamiento, en los siguientes terminos:

"Articulo 9°. - Del Registro de Agentes Inmobiliarios

9.1 La entidad responsable administra un registro en el que se inscriben los Agentes

Inmobiliarios que hayan cumplido con los requisitos correspondientes de acuerdo a

lo establecido en la presente Ley y en su reglamento.

9.2. Ei registro de agente inmobiliario otorgado a una persona natural es intransferibte,

a excepcion de la persona juridica que puede mantener relacion laboral con

sujetos que realicen a nombre de esta, operaciones inmobiliarias.

9.3. El funcionamiento del Registro del Agente Inmobitiario sera reguiado en el

reglamento de la presente Ley"

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

PRIMERA. Fianza para garantizar una futura responsabilidad civil

La fianza se hara en una entidad bancaria a favor de la entidad responsable del registro

de agente inmobiiiario por el monto no menor de dos (2) Unidades Impositivas Tributarias

(UIT), las misma que estara destinada a cubrir la responsabilidad civil de su ejercido.

En el ambito de las operaciones inmobitiarias reaiizadas por personas Juridicas, la fianza

otorgada servira de responsabilidad social por la conducta funcional que conileve

responsabilidad civii aiguna por parte de las personas naturales que reaiizan operaciones

inmobiiiarias en nombre de esta.

12
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"Ano de! Bicenlenario, de la consoli<Jaci6n de nuestra independenda, y

de la conmemoraddn de )gs heroscas batalias de J un in y Ayacucho'

DICTAMEN RECAIDO EN EL PROYECTO DE
LEY 4927/2022-CR QUE, CON TEXTO
SUST1TUTORIO, PROPONE LA "LEY QUE
MODIFICA LA LEY 29080, "LEY DE CREACfON
DEL REG1STRO DEL AGENTE INMOBILIARIO
DEL MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, PARA
REGULAR LAS FUNCIONES DEL AGENTE
INMOBIUARIO Y GARANTIZAR LA SEGUR1DAD
JURIDfCA DE LA PROPIEDAD fNMUEBLE"

SEGUNDA. Carnet de registro de agente inmobiliario

La entidad responsable del registro otorgara a cada inscrito un camet conteniendo el

nombre, numero de DNI, numero de registro, direccion y otros datos que faciliten su

identificacion de cada agente.

TERCERA. Supervision

La entidad responsable del registro supervisara el cumpiimiento de las fundones de los

agentes inmobiliarios.

CUARTA. Incorporacion del articulo 243-D del Decreto Legislative ?635, Codigo

Penal.

Se incorpora el articulo 243-D del Decreto Legislativo ?635, Codigo Penal, en los

siguientes terminos:

"Articub 243-D.- El que realiza o desempena !as operaciones propias de los agentes

inmobiliarios, sin contar con la autorizacion para ello, efectuando actividades de

intermediacion o servicios, par medio de cualquier acto, practica o mecanismo

enganoso o frauduiento y siempre que la valorizacion de precio de mercado del bien

inmueble o de los bienes inmuebies involucrados, se tenga un valor de superior a

cuatro (4) UIT, sera reprimido con pena privativa de libertad no menor de uno (1) ni

mayor de cuatro (4) anos con doscientos sesenta y cinco dias multa e inhabilitacion

para ejercer dicha actividad, de conformidad con el inciso 4) del articulo 36 del

Codigo Penal".

QUINTA. Reglamentacion

El Poder Ejecutivo adecuara el reglamento de la Ley ? 29080, a !as disposiciones

consignadas en la presents Ley.
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"Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres"
"Afio del Bicentenaria, de la consolidad6n de nuestra independenda, y

de la conmemorackin de las heroicas baialias de Junin y Ayacudio"

DICTAMEN RECAfDO EN EL PROYECTO DE
LEY 4927/2022-CR QUE, CON TEXTO
SUSTITUTORIO, PROPONE LA "LEY QUE
IViODIFICA LA LEY 29080, "LEY DE CREACION
DEL REGISTRO DEL AGENTE INMOBIUARIO
DEL MINISTERIO DE VIVfENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, PARA
REGULAR LAS FUNC10NES DEL AGENTE
INMOBILIARIO Y GARANTtZAR LA SEGURIDAD
JURIDICA DE LA PROPIEDAD INMUEBLE"

III. OPINIONES E INFORMACION SOLICITADA Y RECIBIDA

Para la elaboracion del presents dictamen, de conformidad con lo dispuesto en el articulo

96 de ia Constituclon Politica del Peru, en concordancia con los articulos 22 iiterales b),

69 y 87 del Reglamento del Congreso de la Republica, la Comiston de Vivienda y

Construccion ha solicitado opinion a las siguientes entidades:

Cuadro 1

&3jtllJ^tl
Ministerio de Economia }
Finanzas-MEF.

Ministerio de Vivienda,
Construccion y
Saneamiento.

Ministro de Justicia y
Derechos Humano

Ministro de Justicia y
Derechos Humanos

Mlnisterio de Trabajo y
Promocion de! Empieo

LsJtf^TSS

OFICIO ? 1542-2022-2023-
CVC-CR

OFICIO ? 1543-2022-2023-
CVC-CR

OFICIO ? 1544-2022-2023-
CVC-CR
OFICIO ? 433-2023"
2024/CVC-CR
OFICIO ? 435-2023-2024-
CVC-CR

«]

18 de mayo del 2023

18 de mayo de 2023

18 de mayo de 2023

17deenerodel2024

22 de enero del 2024

Elaboracion: Comision de Vivienda y Construccion

Para la elaboracion de! presente dictamen, !a Comision de Vivienda y Construccion ha

recibido opinion de las siguientes entidades:

Cuadro 2

^M
Ministerio de Economfa y
Finanzas-MEF.
Congreso de la Republica -
Oficina de Participacion
Ciudadana

[«lft?F?3
OFICIO ? 1304 " 2023 -
EF/10.01

OFICIO ? 4214-2023-OPC-
OM-CR

[•M??IHTM»]

23dejuniodel2023

13dejuniode2023
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REFUBLiCA
"Decenio de la Iguaidad de Oportunidades para Mujeres y Hombres"

"Ano de! Sicentenario, de la consolidad6n de nuesira independencia, y
de la can[nemoraci6n de !as heroicas batalias de Junin y Ayacuctio"

DICTAMEN RECAIDO EN EL PROYECTO DE
LEY 4927/2022-CR QUE, CON TEXTO
SUSTITUTORIO, PROPONE LA "LEY QUE
MODIFICA LA LEY 29080, "LEY DE CREACION
DEL REGtSTRO DEL AGENTE INlViOBlLIARIO
DEL MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, PARA
REGULAR LAS FUNCIONES DEL AGENTE
INMOBlLiARIO Y GARANTIZAR LA SEGURIDAD
JURIDICA DE LA PROPIEDAD INMUEBLE"

Ministerio de Vivienda,
Construccion y
Saneamiento.

Congreso de la Republica -
Oficina de Participacion
Ciudadana
Congreso de la Republica -
Oficina de Participacion
Ciudadana
Ministerio de Trabajo y
Promocion del Empleo

OFICiO ? 419 -2023-
VMENDA/DM

OFICIO ? 8804-2023-OPC-
OM-CR

OFIC10 ? 364-2024-OPC-
OM-CR

OFICIO ? 255-2024-MTPE/4

19dejuliode2023

11 de diciembre de 2023

09 de enero de 2024

05 de enero del 2024

Baboracion: Comision de Vivienda y Construcdon

El Provecto de Ley 4927/2023-CR ha recibido la siauiente optnion:

Segun referenda Ministerios de Economia y Finanzas (MEF), ha remitido el Oficio ?

1304 - 2023 -EF/10.01, en cuya virtud adjunta el informe ? 0538-2023-EF/42.0.

mediante el cua!, la directora de la Oficina de Asuntos Jundicos Economicos y

Administrativos, concluye que el Ministerio de Economia y Finanzas no resulta

competente para emitir opinion sobre el Proyecto de Ley ? 4927/2022-CR.

El Ministerio de Ministerio de Trabajo y Promocion del Empleo a traves del Oficio N"

OFICION" 255-2024-MTPE/4 adjunta informe ? 000070-2024-MTPE/4/8 mediante el

cual el Jefede la Oficina General de Asesoria Juridica, concluye que la propuesta

versa sobre regulacion de actividades vinculadas al sector de vivienda construccion y

saneamiento, urbanismo y desarrollo urbano cuya rectoria es del Ministerio de

Vivienda Construccion y Saneamiento y en consecuencia e! Ministerio de Trabajo no

es competente para emitir opini6n.

Por otro iado, el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento mediante Oficio
15



"Decenio de Is Igualdad de Oportunldades para Mujeres y Hombres"
'fwo del Bicentenario, de ia consolidadfin de nuestra Independenda, y

de la conmemorac:i6n de las heroicas batallas de Junfn y Ayacucho"

DICTAMEN RECAIDO EN EL PROYECTO DE
LEY 4927/2022-CR QUE, CON TEXTO
SUSTITUTORIO, PROPONE LA "LEY QUE
MODIFICA LA LEY 29080, "LEY DE CREACION
DEL REGISTRO DEL AGENTE INIWOBILIARIO
DEL MINISTERiO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, PARA
REGULAR LAS FUNCIONES DEL AGENTE
INR/IOBIUARIO Y GARANTIZAR LA SEGURIDAD
JURIDICA DE LA PROPIEDAD INMUEBLE"

? 419-2023-VIVIENDA/DM, adjunta informe Tecnico N0 680-2023-VIVIENDA/OGAJ,

de la Oficina General de Asesoria Jundica, refiriendo que el Proyecto de Ley esta

compuesto por nueve artlculos y cinco Disposiciones Complementarias Finales, que

concluye, corresponde ser reevaluado teniendo en consideracion ias observaciones

formuladas, las mismas que son enunciadas en el Analisis del presente Informe." (...)

IV. ftflARCO NORWIATIVO

® Constitucion Politica del Peru.

a Ley ?29080, Ley de creacion del Registro del Agente Inmobiliario del Ministerio

de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

• Ley ?30156, Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda,

Construccion y Saneamiento.

• Ley 26702, Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y

Organica de la Superintendenda de Banca y Seguros.

« Ley ?27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

» Ley ?28882, Ley de simplificacion de la Certiflcacion Domiciliaria

• Decreto Supremo ?010-2016-Vienda, que aprueba el Reglamento de la Ley

?29080, Ley de Creacion del Registro del Agente Inmobiliario del Ministerio de

Vivienda, Construccion y Saneamiento.

a Decreto Legislative ?295, Codigo Civil.

• Decreto Supreme ? 010-2016-VIVIENDA, Decreto que aprueba el Reglamento de

la iey 29080 Ley de Creacion del reglstro del agente inmobiliario del Ministerio de

Vivienda, Construccion y Saneamiento
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'Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres"
"Ano dej Bicentenario. de la conso!ictaci6n de nueslra !ndependencia, y

de la conmemorad6n de ias heroicas batallas de Junin y Ayacurfio"

DICTAMEN RECAIDO EN EL PROYECTO DE
LEY 4927/2022-CR QUE, CON TEXTO
SUSTiTUTORIO, PROPONE LA "LEY QUE
IViODIFICA LA LEY 29080, "LEY DE CREACION
DEL REGISTRO DEL AGENTE INMOBIUARIO
DEL MINtSTERIO DE VfVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, PARA
REGULAR LAS FUNCIONES DEL AGENTE
INMOBILIARIO Y GARANT12AR LA SEGURIDAD
JURIDICA DE LA PROPIEDAD INWIUEBLE"

® Resolucion Ministerial N.° 172-2016-Vivienda que aprueba Ei Reglamento

Nacional de Tasaciones, aprobado por la Resolucion Ministerial N0 172-2016-

VIV1ENDA

V. ANALISIS TECNICO DE LA PROPUESTA LEGISLATIVA

5.1 Competencia de la Comision de Vivienda y Construccion

Conforme a! Plan de Trabajo6 de la Comision de Vivienda y Construccion, correspondiente

ai Penodo Anual de Sesiones 2023-2024, esta tiene competencia y funciones en

aplicacion del principio de especialidad en la materia previsto en el cuarto parrafo del

articulo 34 del Reglamento del Congreso7.

Ei objeto de la ley 4927/2022-CR, es modificar la Ley ? 29080 Ley de creacion del

Registro del Agente Inmobiliario del Ministerio de Vlvienda, Construcdon y Saneamiento,

con el fin de fortalecer las fundones del agente inmobiliario y !a seguridad Jundica de la

propiedad inmueble a traves del cumplimiento de nueve artlculos y cinco Disposiciones

Complementarias Finales, regulando sus competencias en beneficio de la poblacion.

5.2 Problematica.

La Ley 29080 Ley de Creacion del agente Inmobiliario del Ministerio de Vjvienda

Construccion y Saneamiento, emitida el 11 de septiembre de 2007, y el Decreto Supremo

? 010-2016-VIVIENDA que aprueba el reglamento de !a Ley ? 29080 publicado el 23 de

Ver Plan de Trabajo en el siguiente enlace: hjtps;//www,cpnqreso,aob.pe/com!S!pnes2023A/i^

7 El cuarto p&rrafo dei articulo 34 del Reglamento del Congreso senala que en la conformacion de las Comisiones se procura aplicar los
principios de pluraiidad, proporcionaiidad y especiaMdad en la materia. La distribticion de las dsrectivas de !as Comisiones respeta la

proporcionalkiad de tos Gmpos Parlamenlarios que componen el Congreso .
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junio del 2016 establece el registro de agentes inmobitiarios en el Ministerio de Vivienda,

Construccion y Saneamiento con la finalidad de regular las actividad de las personas

naturafes y juridicas que efectuan operaciones inmobiliarias, destinado a la adquisicion,

administracion, arrendamiento, comercializacion, asesoramiento, consultoria,

transferencia, venta, cesion, uso, usufructo, permuta u otra operacion inmobiliaria, a tituio

oneroso, de inmuebles o sobre los derechos que recaigan en eifos.

En la actualidad se observa con frecuencia, denuncias por diversos medios de

comunicacion de casos de fraude inmobiliario8, bajo diversas modalidades. Siendo los

mas significativos, los relacionados a personas que infringen las leyes, logrando registrar

a traves de documentos fraudulentos la transferencia de la propiedad inmueble ante la

Superintendencia Nacional de Registro de Propiedad - Sunarp, sin el conocimiento ni

consentimientp del propietario legitimo, hecho que se conoce como modaiidad de

"supiantacion de identidad". En aigunos de estos casos, notarios publicos, registradores,

funcionarios publicos de diversas instancias relacionadas, estan involucrados en estos

actos ilicitos, y muchos otros son victimas de personas inescrupuiosas que se dedican a

este tipo de deiitos. Esta problematica se compfica mas cuando un tercero, adquiere de

buena fe la propiedad, confiando en la informacion de Reglstros Publicos, hechos que han

sido ampiiamente tratado en ei caso denominado Red Orellana; siendo tambien de

reconocer IDS avances de prevencion implementados por la Superintendencia Naciona! de

ht{DS://e!comercio.pe/not!das/estafas-!nn)obJliarias/

httDS://Danamer[cana.De/buenosdiasE)eru/!oca!es/354324-cuidado"evitar-estafas-)nmobiliarias
https://e!comerdo.pe/lima/decenas^e-wctimas^enundan^stafa-al-ajau!
caer-en-e5to5^naanos"rosa-cijetQ-hu3!mani-renta-inmuebles-prevendon-nQtic!a/#aooa!e vignette
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Registro de Propiedad - Sunarp a traves de la plataforma digital denominada Alerta

Registral9.

Por otro lado, tambien existe el fraude negativo o delito de estafa tipificado en el Codigo

Penal, que refiere una conducta deshonesta de ios llamados malos agentes inmobitiarios

que, a pesar de estar obligado por ley a propordonar informacion fiabte y relevante a ios

compradores o arrendatarios, decide no hacerlo en busca de beneficios propios. Este

hecho que devendria en fraude inmobiliario; dado que, en la mayona de los casos, dicho

agente Jnmobiiiario tiene informacion legal e importante sobre la propiedad que el

comprador o arrendatario necesita conocer para tomar una decision informada y ai

ocultarse esta informacion, se conlieva a error at comprador o arrendatario, perjudicando

su interes.

El fraude negative o delito de estafa tiene graves consecuencias legales y financieras

tanto para el agente inmobiliario como para el comprador o arrendatario afectado. Por lo

tanto, es esencial que a traves de una norma el agente inmobiliario actuen de buena fe y

proporcione informadon precisa y completa a sus clientes para evitar cualquier tipo de

fraude10.

Por otro lado, segun ei Instituto de Estadistica e informatica INEI11, reporta que las

denuncias mas frecuentes registradas en el periodo octubre-diciembre 2022 fueron contra

9 httDs://alertareQistral.sunarp.gob,pe/aierta/!nLcio

10 httt3s://seon.io/es/recursos/fraL!de-!nmob)liario/

http ://proyecto .inei, eob.pe/enapres7wp-co nte nt/upioads/2Q23/06/Estad%C3%A Dstkas-d e-Cri mirial idsd-S
Vioie n ci a,- E n e ro-Novie m b re - 2Q 2 2. o df
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el patrimonio (87 mil 395), seguido de aquellas contra la seguridad publica (15 mil 394),

contra ia vida, cuerpo y la saiud (11 mil 672) y contra la libertad (10 mil 46).

CUADRO N» 1.2
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Segun ia Constitucion Politica del Peru vigente que en su artlcuio 70, que a letra dice; "El

derecho de propiedad es inviolable. El Esfado lo garantiza. Se ejerce en armonia con el

bien comun y dentro de IDS limites de ley. A nadie puede privarse de su propiedad si no,

exclusivamente, por causa de seguridad nacionai o necesidad pubiica, declarada por ley,
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y previo pago en efectivo de indemnizacion justipredada que incluye compensacion por el

eventual perjuicio. Hay accion ante e) poder Judicial para contestar e! valor de ia propiedad

que el Estado haya senaiado en et procedimiento expropiatorio", Asi mismo, el Codigo

Civil del Peru (1984) estabiece mecanismos para su proteccion: accion reivindicatoria,

tercena de propiedad, entrega de inmuebie, titulo supletorio, prescripcion adquisitiva de

dominio, proceso de desalojo, entre otros.

Par lo expuesto, es necesario establecer modificaciones a la normativa actual con fines de

regular funciones del agente inmobiliario que garantice la seguridad juridica de la

propiedad inmueble y sanciones para los que ocasionan estafas o fraude en el mercado

inmobiliario.

5.3 Analisis de las opiniones e informacion recibidas

Ministerio de Economia y Finanzas (MEF), remiti6 Oficio ? 1304 - 2023 -EF/10.01,

adjuntando informe ? 0538-2023-EF/42.0, concluye que el IVIinisterio de Economia y

Finanzas no results competente para emitir opinion.

El Ministerio de Ministerio de Trabajo y Promocion del Empleo a traves del Oficio N.° 255-

2024-MTPE/4 adjunta informe ? 000070-2024-MTPE/4/8, concluye que la propuesta

versa sobre reguladon de actividades vincuiadas al sector de vivienda construccion y

saneamiento, urbanismo y desanrollo urbano cuya rectona es del Ministerio

de Vivienda Construccion y Saneamiento y en consecuencia el Ministerio de Trabajo no

es competente para emitir opinion.
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El Ministerio de Economia y Finanzas (MEF), ha remitido e! Oficio ? 1304 - 2023 -

EF/10.01, adjuntando Informe N0 0538-2023-EF/42.0, conduye que ei Ministerio de

Economia y Finanzas no resulta competente para emitir opinion.

Por otro lado, el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento mediante Oficio ?

419-2023-VIVIENDA/DM, adjunta Informe Tecnico ? 680-2023-VIViENDA/OGAJ, de la

Oficina General de Asesoria Juridica. Conduyendo que corresponde ser reevaluado

teniendo en consideracion las observaciones formuladas.

En tal sentido para la elaboracion del predictamen se acoge las recomendadones

efectuadas por e! Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento considerandose

como ley modificatoria de la Ley ? 29080, lo que tambien incide en el objeto, se reafirma

la principal funcion que realiza el agente inmobiliario, como es el servicio de

intermediacion.

Respecto al articulo 4 del Proyecto de Ley se comparte la opinion respecto a !a

consignacion de facuftades que podnan devenir del texto propuesto "otras operaciones

inmobiliarias" en excesos, como que el agente inmobiliario efectue valorizacion de

inmueble o realice peritajes de valorizacion de un bien inmueble. iabores que ya se

encuentran reguladas en la Ley ? 26702, Ley General del Sistema Financiero y del

Sistema de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros. Y el

Reglamento Nacional de Tasaciones, aprobado por la Resoiucion Ministerial ? 172-2016-

V1VIENDA y modificatorias define en su artlculo 3 al "perito tasador", siendo que tas

labores de valuacion y peritaje de inmuebles, actividades que realizan persona!

profesional con suficiencia de probidad y experiencia exigidos por el Ministerio de

Vivienda Construccion y Saneamiento.
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Con respecto artfculo 7 del Proyecto de Ley, se mantiene como contrato de

intermediacion y no como lo propuesto "contrato habilitante" por ser la intermediacion la

razon de ser del desarrollo del agente inmobiliario.

Con reiacion al articulo 5 del Proyecto de Ley, que propone modificar el articulo 4 de la

Ley ? 29080, se efectua precision de que ef agente inmobiliario debe cumplir con el

requisite de aprobar la malia curricular que sera de doscientas cuarenta horas, con fines

de concordar Ley y Reglamento con respecto de la Ley 29080 Ley de Creacion del agente

Inmobiliario del Ministerio de Vtvienda Construccion y Saneamiento, desestimando !o

propuesto de tresdentas ochenta horas ya que no alcanza sustento malla cumcular con

cursos a adicionar. En lo concerniente a que se constituya una fianza para garantizar la

responsabilidad civil devenida del ejercicio y cumplimiento de las operaciones realizadas

por tos agentes inmobitiarios se desestima por considerarse oneroso y timitativo a!

desarroflo de la actividad economica del agente inmobiliario.

Par otro lado, el articulo 6 del Proyecto de Ley, propone que, para la renovacion de !a

inscripcion en el registro, se apruebe un curso de actualizacion a! menos una vez al ano;

sin justificar la necesidad de dicha propuesta, en tal sentido a fin de que exista

periodicidad y homogenizacion e impulso a la actividad del agente inmobiliario, se dispone

que el ente rector efectue la capacitacion en plazos no mayores a dos anos.

Por las consideraciones expuestas, la Comision de Vivienda y Construccion concluye que

el proyecto es viable y se propone la modificacion de la ley 29080, "Ley de creadon del

registro del agente inmobiiiario del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,

para regular las funciones del agente inmobiliario y garantizar la seguridad juridica de la
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propiedad inmueble". Bajo estos terminos la comision recomienda la viabilidad del

proyecto.

Finalmente, con fecha 12 de abril de 2024, se ha recibido e! texto recomendado por el

Area de Tecnica Leglsiativa12 con la formula legal, la cual es acogida por esta comision; el

mismo que se presents como texto sustitutorio.

VI. ANALISIS COSTO BENERCIO

La aprobadon y promulgacion de la presente iniciativa iegislativa, no ie significara ningun

tipo de gasto adicional al Estado; para la usuaria o de la ciudadania, el benefido de

otorgar mayor proteccion af momento de realizar transacciones inmobiliarias, lo que

generaria mayor confianza y seguridad jundica, disminuyendo el riesgo de caer en

fraudes inmobiiiarios y protegiendo el derecho a la propiedad; par otra parte, el Estado,

tendra un beneficio que se encuentra en la mejora del contro! y supervision del mercado

inmobiiiario, lo que permitiria reducir la informaiidad, asi como fomentar el desarrolio de

proyectos inmobiiiarios de calidad y sostenibles. En conclusion, los beneficios se verian

reflejados en terminos de seguridad juridica y fomento del mercado inmobiliario forma! y

sostenible.

VII. EFECTODELAVIGENCIADELANORMA

El presente Proyecto de Ley, no tiene vicios de inconstitudonalidad ni de ilegaiidad,

puesto que se enmarca en lo que prescribe el Articulo 1070 de la Constitucion Poiitica de

Peru, que establece el derecho de iniciativa en ia formacion de leyes. Ademas, no deroga

ninguna norma actual; por el contrario, busca garantizar la seguridad Juridica del derecho

12 Toda formula legal de las predictamenes debe ser revisados par el Area de Tecnica Legislativa, antes se ser somefidos a vote durante las
sesiones de las comisiones, recomendadon realizada por el Departamento de Comisiones para ias Camisjones Ordmarias.
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a la propiedad a traves de la regulacion y supervision de la actividad de los agentes

inmobiliarios, asegurando el cumplimienfo de sus obligaciones y responsabiiidades y

protegiendo los derechos de los ciudadanos en las transacciones inmobiliarias.

VII. RELACION CON LAS POUTICAS DE ESTADO EXPRESADOS EN EL

ACUERDO NACIONAL

La iniciativa legislativa contenida en el Proyecto de Ley que se presenta esta alineada con

el Acuerdo Nacional y vinculados con las Politicas de Estado en ei objetivo (a) del

numeral 21. Desarrollo en infraestructura y vivienda.

VIII. VINCULACION CON LA AGENDA LEGISLATIVA

Mediante Resolucion Legislativa 002-2022-2023-CR, el Congreso de la Republica aprobo

la Agenda Legislativa para el Perlodo Anual de Sesiones 2022-2023, publicado en el

Diario Oficial El Pemano el 25 de octubre de 2022. En este sentido, la presente iniciativa

legisfativa tiene relacion con el Objetivo III. Competitividad del Pais, especificamente con

la politica de Estado ?7 sobre La Erradicacion de la Violencia y Fortalecimiento del

Civismo y de la Seguridad Ciudadana, en razon ai tema 21. Desarrollo en Infraestructura y

Vivienda; en concordancia tambien con ei Objetivo IV. Estado Eficiente, Transparente y

Descentraiizado, especificamente con la politica de Estado ?24. Afirmacion de un

Estado Eficiente y Transparente.

VIII. CONCLUSION

For lo expuesto, la Comision de Vivienda y Construccion, de conformidad con el literal b)

del artlculo 70 del Reglamento del Congreso de la Republica, recomienda la
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APROBAC10N de! proyecto de Ley 4927/2022-CR, con ei siguiente TEXTO

SUSTITUTORIO:

LEY QUE MOD1FICA LA LEY 29080, LEY DE CREACION DEL REGISTRO DEL

AGENTE INMOBILIARIO DEL MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y

SANEAMIENTO, PARA REGULAR LAS FUNCIONES DEL AGENTE INtVIOBILIARIO Y

GARANTIZAR LA SEGURIDAD JURIDICA DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

Articulo unico. Modificacion de los articulos 2, 4, 6, 8 y 9 de la Ley 29080, Ley de
creacion del registro del agente inmobiliario del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento

Se modifican ios artfcuios 2 — numeral V, e se incorpora a este los numerales VI y

Vi!—, 4 —modificando el numera! 1—, 6, 8 —incorporando los numerales 6, 7, 8 y 9—

y 9 — incorporando un parrafo tercero— de la Ley 29080, Ley de creacion dei registro

del agenteinmobiliario del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en los

siguientes terminos:

"Articulo 2. Definiciones
Para ios efectos de esta Ley, se entiende por:

[...]

V. Intermediado: persona que contrata con un agente inmobiliario con el objeto
de realizar operaciones inmobiliarias. Para referirse a un agente
inmobiliario, cuando se trate de persona juridica, se utiliza el termino
agenda inmobiliaria.

VI. Contrato de intermediacion: acuerdo de voluntades entre el agente
inmobiliario y el intermediado. Este contiene:
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a) La idenfidad del agente y el numero de inscripcion en el registro de
agentes inmobiliarios;

b) la identidad de los propietarios del inmueble;
c) la identificacion de la propiedad con especificacion de los datos

registrales, cargas, gravamenes y afectaciones de cualquier
naturaleza;

d) los aspectos juridicos que afecten al inmuebie de forma relevante y
que la persona que encarga la transaccion debe poner de manifiesto,
bajosu responsabilidad, sobre todo lo relacionado a procedimientos
judiciales pendientes por cuestiones relacionadas con el inmueble;

e) la retribucion y la forma de pago. La retribucion del agente debe
consistir en un porcentaje del precio o en un importe fijo.

Otros puntos que acuerden las partes.

VU. Publicidad del bien inmueble: esta debe consignar de manera precisa

los siguientes aspectos:

a) La localizacion del bien inmueble;

b) el material y estado de conservacion del bien inmueble;

c) las medidas y areas del bien inmueble;

d) el numero del registro del agente inmobiliario;

e) el responsable de la comercializacion, con ta direccion y el telefono

de contacto.

Cualquier otra informacion pertinente establecida en el reglamento.

Articulo 4. Requisitos de inscripcion

El registro como agente inmobiiiario se efectua en el Ministerio de Vivienda,

Construccion y Saneamiento, y exige la presentacion de los siguientes requisitos:

1 Constancia expedida a favor del interesado que acredite haber aprobado
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el Curso de Espedalizacion para Agentes Inmobiliarios, cuya maila

curricuiar tendra una duracion no menor de doscientas cuarenta horas

lectivas, segun aprobacion del Ministerio de Vivienda, Construccion y

San earn iento.

[...]

Articulo 6. Promocion de la capacitacion especializada

El Estado promueve el dictado del Curso de Especializacion para Agentes
inmobiiiarios a traves de la ensenanza en entidades publicas y privadas,con una
frecuencia minima de una vez cada dos anos, de modo virtual o presencial,
con la participacion de agentes registrados.

Articulo 8. Infracciones del agente inmobiliario

Las infracciones del agente inmobiliario, susceptibles de sancion, son las
siguientes:

[...]

6. Autorizar, de forma express, que, en su nombre, otras personas
(naturales o jundicas) no inscritas en el Registro de Agente
Inmobiliario del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
realicen actividades reiacionadas con las operaciones de
intermediacion inmobiliaria

7. Efectuar publicidad que pueda inducir al engano a los mteresados o en
la que se insinuen operaciones contrarias a la ley.

8. Realizar operaciones y difundir pubiicidad inmobiliaria sin haber
suscrito un contrato de intermediacion.

Otras prohibiciones establecidas en el reglamento y en las normas
pertinentes.
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Articulo 9. Del Registro de Agentes inmobiliarios

El Registro deAgente Inmobiliario es intransferible".

DISPOSICIONES COIUIPLEMENTARIAS FINALES

PRIMERA. Came de registro de agente inmobiliario

El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento otorgara a cada agente

inmobiliario inscrito un Came que contendra el nombre, numero de documento

nacional de identificacion (DNI), numero de registro, direccion y otros datos que

faciliten su identificacion.

SEGUNDA. Adecuacion del reglamento

El Poder Ejecutivo, a traves del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en

un plazo no mayor de noventa dias calendario contados a partir de la entrada en vigor de

la presents ley, adecuara d Reglamento de la Ley 29080 Ley de creacion del Registro del

Agente inmobiliario del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, aprobado por

Decreto Supreme 010-2016-VMENDA, a las modificaciones dispuestas en la presente

ley.
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Dese cuenta.
PSataforma de Sesiones Virtuaies.

Lima, 16deabril de 2024.

Rflaria Aguero Gutierrez
Presidenta

Comision de Vivienda y Construccion
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DEL IVIINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, PARA
REGULAR LAS FUNCIONES DEL AGENTE
INMOBILIARIO Y GARANTIZAR LA SEGURIDAD
JURIDICA DE LA PROPIEDAD INMUEBLE"
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De: Notificacion Sistemas

Enviado el: miercoles, 29 de mayo de 2024 16:08

Para: Use! Valiadares Gutierrez; MP interno

Asunfo: Mensaje Usuario interno - Dictamenes

Datos adjuntos: 249182efbc6cc45849ceed75b28dbe1 S.pdf

Categorias: Categoria verde

[SoUcitante]: lvalladaresg@congreso.gob.pe
[Asuntoj: Mensaje Usuario Interno - Dictamenes

[Mensaje]: Reciban mis cordiales saludos, par encargo del sehor Secretario Tecnico (E) Jorge
Arboleda Neneses, remito DICTAMEN RECAI'DO EN EL PROYECTO DE LEY 4927/2022-CR QUE, CON
TEXTO SUSTITUTORIO, PROPONE LA "LEY QUE MODIF1CA LA LEY 29080, "LEY DE CREACION DEL
REGISTRO DEL AGENTE INMOBILIARIO DEL MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCiON Y
SANEAMIENTO, PARA REGULAR LAS FUNOONES DELAGENTE INMOBILIARIOYGARANTIZAR LA
SEGURIDAD JURlDICA DE LA PROPIEDAD INMUEBLE"; en su decima novena sesion ordinaria
reaUzada el martes 16 de abril de 2024, acordo por MAYORIA la APROBACION. Se remite el dictamen
de conformidad a lo establecido en et articulo 70 del Reglamento del Congreso de la Republica,
debido a la demora (dos semana y no firma), por parte de uno de sus integrantes.
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Su mensaje ha sido recibido.
Por favor, NO responds a este mensaje, esunenvioautomaticode unacuenta nosupervisada.


