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EL CONGRESO DE LA REPUBLICA;
Ha dado la Ley siguiente:

LEY QUE MODIFICA LA LEY 29090, LEY DE REGULACION DE
HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES, PARA

6.

6.1.

FORTALECER LA ACTUACION DEL REVISOR URBANO
Articulo 1. Modificacion del articulo 4 de la Ley 29090, Ley de regulacion de
habilitaciones urbanas y de edificaciones
Se modifican los numerales 6, 9, 10 y 12, y se incorpora el numeral 13 en el
articulo 4 de la Ley 29090, Ley de regulacion de habilitaciones urbanas y de
edificaciones, en los siguientes términos:

“Articulo 4.- Actores y responsabilidades
Los actores son las personas naturales o juridicas, y las entidades publicas
que intervienen en los procesos de habilitacion urbana y de edificacion.

FEstos son:

[.]

Los revisores urbanos

Definicion del revisor urbano. El revisor urbano es el profesional
arquitecto o ingeniero civil, sanitario, electricista o electromecdnico
que ejerce como tal en los campos de su respectiva especialidad. Recibe
reconocimiento del Estado para emitir el informe técnico favorable,
previa verificacion, que aprueba los anteproyectos en consulta y los
proyectos de habilitacion urbana o de edificaciones, asi como otros
actos administrativos que complementen dichos procedimientos, que se
tramiten en las modalidades B, C o D para el otorgamiento de las
licencias que establece la presente ley. El revisor urbano desarrolla
Jfuncion administrativa, conforme a lo dispuesto en la Ley 27444, Ley

del Procedimiento Administrativo General.
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6.2. Requisitos para ejercer como revisor urbano

Para ejercer como revisor urbano, el arquitecto o ingeniero debe

cumplir con los siguientes requisitos.

a)

b)

Estar habilitado para el ejercicio profesional por el respectivo
colegio profesional.

Aprobar el concurso publico de méritos que convoque para dicho
efecto el Colegio de Arquitectos del Peru o el Colegio de
Ingenieros del Peri, segun corresponda.

Estar inscrito en el Registro Nacional de Revisores Urbanos, el
cual es administrado por el Colegio de Arquitectos del Perii o el

Colegio de Ingenieros del Peru, respectivamente.

6.3. El ejercicio de la funcion de revisor urbano comprende los siguientes

aspectos.

a)

b)

¢)

d)

Actita en todo el territorio nacional, de forma autonoma, exclusiva
e imparcial.

Ejerce sus funciones de manera colegiada, asocidndose o
agrupdndose para tal fin con otros revisores urbanos de diferentes
especialidades. Cada revisor urbano es responsable del
pronunciamiento técnico en el ambito de su especialidad.

Su actuacion se rige por lo establecido en la presente ley; en la
Ley 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, y sus
disposiciones complementarias, asi como en las normas que
regulan su ejercicio profesional.

Debe verificar, para la aprobacion de los anteproyectos en
consulta, de los proyectos de habilitacion urbana, o de
edificacion, asi como de otros actos administrativos que
complementen dichos procedimientos, el cumplimiento de las
disposiciones urbanisticas y edificatorias aplicables contenidas
en el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios que

regula el predio, asi como las establecidas en el Reglamento



Nacional de Edificaciones (RNE) y, cuando corresponda, de las
normas sectoriales y municipales complementarias.

e) En su actuacion puede utilizar criterios de solucion
arquitecténica, urbanistica, tecnologica o de ingenieria que
permitan garantizar la seguridad, funcionalidad y habitabilidad,
similares o superiores a los criterios del RNE, tales como normas
y cédigos internacionales aplicables, bajo responsabilidad.

f)  Elrevisor urbano tiene responsabilidad civil y penal por los daiios

y perjuicios que, por dolo o culpa, cause a los administrados, a
terceros o a las entidades de la administracion publica.
g) Larelacion del revisor urbano con los promotores inmobiliarios,

propietarios o sujetos con derecho a edificar se regula de acuerdo

con lo dispuesto en la Ley 29571, Cddigo de Proteccion y Defensa
del Consumidor.

h) El Reglamento de los Revisores Urbanos establece las demds
disposiciones sobre el ejercicio de la funcion de revisor urbano
que resulten complementarias a lo dispuesto en la presente ley.

6.4.  Impedimentos e incompatibilidades
6.4.1. Son impedimentos para ejercer como revisor urbano los siguientes:

a) Haber sido condenado judicialmente por la comision de un
delito doloso en el ejercicio de la profesion, o por estar
suspendido o inhabilitado para ejercer la profesion.

b) Ser coényuge o pariente hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad de cualquier persona
que participa y decide en la inscripcion y recategorizacion de
la inscripcion como revisor urbano.

¢) Estar comprendido entre los profesionales competentes para
revisar los anteproyectos en consulta y los proyectos de
habilitacion urbana y de edificacion en la modalidad B; los

profesionales competentes que desarrollen la funcion de



6.4.2.

d)

verificacion del expediente; los miembros de la comision
técnica que revisan los anteproyectos en conwsulta, o los
proyectos de habilitacion urbana y de edificacion en las
modalidades C y D; asi como los servidores de confianza, los
servidores civiles o los funcionarios publicos de las
municipalidades con funciones relacionadas con los
procedimientos regulados en la presente ley y sus reglamentos;
tinicamente en la municipalidad de la jurisdiccion donde
laboren o estén acreditados, segiin corresponda.

Contar con sancion vigente impuesta en su condicion de
Jfuncionario publico o como delegado de alguna comision
técnica.

Ejercer un cargo como servidor de confianza, servidor civil o
Jfuncionario publico del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento que tenga relacion con las funciones del revisor

urbano.

Son incompatibilidades para ejercer como revisor urbano las

siguientes:

a)

b)

Verificar un anteproyecto en consulta o un proyecto de
habilitacion urbana o de edificacion, segun corresponda, en el
cual haya participado previamente.

Verificar un anteproyecto en consulta o un proyecto de
habilitacion urbana o de edificacion que se vaya a ejecutar en
un predio que pertenezca al profesional, o a su conyuge o a sus
parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo
de afinidad.

Verificar un anteproyecto en conmsulta, o un proyecto de
habilitacion urbana o de edificacion que se desarrolle en un

predio que pertenezca a una persona juridica en la que el
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6.6.
6.6.1.

d)

profesional sea asociado, tenga alguna participacion o
mantenga vinculo laboral o contractual.

Actuar como revisor urbano cuando él mismo o alguno de sus
parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo
de afinidad intervenga como proyectista, constructor o
responsable de obra.

Participar en una especialidad o categoria en las que no esté
registrado.

Participar en la ejecucion de un proyecto de habilitacion
urbana o de edificacidn, segin corresponda, que haya

verificado.

Los impedimentos e incompatibilidades establecidos en el presente

articulo no limitan el ejercicio de la docencia.

Informe técnico favorable

a)

b)

El revisor urbano emite el informe técnico favorable, que es el
acto administrativo que se sujeta a lo establecido en la presente
ley y en la Ley 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General. Este informe se otorga previa verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas y edificatorias
vigentes y otorga mérito a la licencia de habilitacion urbana o
de edificacion respectiva.

Los informes técnicos favorables emitidos por los revisores

urbanos pueden ser objeto de transferencia.

Registro Nacional de Revisores Urbanos

El Registro Nacional de Revisores Urbanos tiene las siguientes

caracteristicas:

a)
b)

Es permanente y uinico por cada colegio profesional.

Incluye la especialidad del profesional ademads de su categoria.



6.6.2.

6.6.3.

La instancia nacional del Colegio de Arquitectos del Perii y la del
Colegio de Ingenieros del Peru conducen su respectivo Registro
Nacional de Revisores Urbanos.

El Reglamento de los Revisores Urbanos establece las
caracteristicas 'y las condiciones para la inscripcion, la

actualizacion y la cancelacion de la inscripcion en el Registro.

[]

Las municipalidades

Las municipalidades distritales, en el ambito de su jurisdiccidn, las
municipalidades provinciales y la Municipalidad Metropolitana de
Lima, en el ambito del Cercado, tienen competencia para la
aprobacion de proyectos de habilitacion urbana y de edificacion, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades.

Corresponde a las citadas municipalidades, conforme su
Jurisdiccion, competencias 'y atribuciones, el seguimiento,
supervision y fiscalizacion en la ejecucion de los proyectos
contemplados en las diversas modalidades establecidas en la
presente Ley.

En caso de que, mediante fiscalizacion posterior, la municipalidad
identifique incumplimientos técnicos o normativos en el informe
técnico favorable del revisor urbano, con posterioridad a la emision
de la licencia respectiva, puede solicitar la revision técnica, y, de ser
el caso, la nulidad ante el ergano Técnico Revisor. Para ello, debe
sefialar los posibles vicios de nulidad con la finalidad de que actiie
conforme a sus competencias. La municipalidad debe presentar el

sustento técnico y sefialar la afectacion al interés publico.
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11.
12,

Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento

En su condicion de ente rector, es competente para disefiar, normar
y ejecutar la politica nacional en materia de vivienda; promover la
actividad edificadora y urbanizadora, asi como supervisar el
cumplimiento de la presente Ley, las leyes complementarias y sus
reglamentos a nivel nacional.

En este sentido, puede interponer acciones ante la Comision de
Eliminacion de Barreras Burocrdticas del Instituto Nacional de
Defensa de la Competencia y de la Proteccion de la Propiedad
Intelectual - INDECOPI, contra las municipalidades que incumplan
lo dispuesto en el Decreto Legislativo N° 1256, Decreto Legislativo
que aprueba la Ley de Prevencion y Eliminacion de Barreras
Burocradticas.

El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento emite
opinién vinculante sobre la normativa de su sector relacionada a las
materias de habilitaciones urbanas y edificaciones.

[]

Colegio de Arquitectos del Peru y Colegio de Ingenieros del Peri
Son instituciones autdnomas con personeria juridica de derecho
piiblico interno representativas de las profesiones de arquitectura e
ingenieria en el pais, respectivamente, que en virtud de lo dispuesto
en el numeral 8 del articulo I del Titulo Preliminar de la Ley 27444,
Ley del Procedimiento Administrativo General, ejercen funciones
administrativas en los procesos de habilitacion urbana y de
edificacion, en los términos sefialados en la presente Ley y sus
normas reglamentarias.

Tienen a su cargo la capacitacion, certificacion, registro y

fiscalizacion de delegados de Comisiones Técnicas.
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13.1.

Los arquitectos e ingenieros que intervienen en los procedimientos
regulados por la presente Ley, deben estar colegiados y habilitados
en el ejercicio profesional.

Corresponde a la instancia nacional del Colegio de Arquitectos del

Peru y a la del Colegio de Ingenieros del Peru las siguientes

Sfunciones:

a) Supervisar y fiscalizar la actuacion de los revisores urbanos,
conforme a su especialidad.

b) Convocar y conducir el concurso publico de méritos para el
reconocimiento del arquitecto o ingeniero civil, sanitario,
electricista o electromecanico, que ejerce como tal en los
campos de su respectiva especialidad, como revisor urbano. El
concurso publico de méritos estda a cargo de la instancia
nacional de cada colegio profesional.

¢) Brindar capacitacion para la especializacion, certificacion y
categorizacion de los revisores wurbanos. El curso de
especializacion se dicta por lo menos una vez al afio.

d) Conducir el respectivo Registro Nacional de Revisores
Urbanos.

e) El reglamento establece las condiciones para el concurso, el
reconocimiento, la  certificacion,  categorizacion 'y
recategorizacion de los revisores urbanos.

Organo Técnico Revisor (OTR)

Es la instancia nacional conformada por representantes del Colegio

de Arquitectos del Peru y del Colegio de Ingenieros del Perii. Tiene

naturaleza de organo colegiado y auténomo que ejerce funcion
administrativa y tiene competencia para revisar, en tinica y tltima
instancia administrativa, las apelaciones y los informes técnicos
favorables emitidos por los revisores urbanos que aprueban

anteproyectos en consulta, proyectos de habilitacion urbana o de



13.3.

13.4.

edificacion u otros proyectos que los complementen o modifiquen.

Esta compuesto por tres profesionales titulares y un suplente de cada

colegio profesional, designados por concurso publico de méritos.

El OTR tiene potestad sancionadora sobre la labor de los revisores

urbanos. Su labor como érgano colegiado se sujeta a lo dispuesto en

la Ley 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

El Reglamento de los Revisores Urbanos establece las condiciones,

el funcionamiento, los procedimientos, las tasas por procedimiento,

y demds disposiciones necesarias para el normal desempefio de sus

funciones.

El OTR ejerce funcién administrativa y tiene competencia para lo

siguiente:

a)

b)

Resolver, antes de emitido el Informe Técnico Favorable, el
recurso de apelacion que formulen los administrados contra el
dictamen de los revisores urbanos, y declararlo fundado o
infundado, de acuerdo con el procedimiento regulado en el
Reglamento de los Revisores Urbanos. Una vez resuelto el
recurso, devuelve el expediente al revisor urbano, quien debe
acatar la decision.

Revisar, luego de emitida la licencia correspondiente, los
informes técnicos favorables emitidos por los revisores urbanos
que aprueban anteproyectos en consulta o proyectos de
habilitacion urbana o de edificacion, asi como de otros actos
administrativos que las complementen o modifiquen. La
revision se realiza vinicamente cuando los informes técnicos
favorables son observados por las municipalidades y después
de emitida la licencia correspondiente. La revision incluye la
verificacion de la conformidad con los pardmetros urbanisticos

y edificatorios que regulan el predio, con las normas
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urbanisticas y edificatorias nacionales y, de ser el caso, con las
normas sectoriales o normas municipales complementarias. En
su actuacion, verifica la correcta aplicacion de los criterios de
solucion arquitectonica, urbanistica, tecnologica o de
ingenieria que permitan garantizar la seguridad, la
funcionalidad y la habitabilidad, similares o superiores al RNE,
tales como las normas y los codigos internacionales aplicables.
¢) Confirmar la validez de los informes técnicos favorables
emitidos por los revisores urbanos o declarar su nulidad en
caso corresponda, de acuerdo con el procedimiento establecido

en el Reglamento de los Revisores Urbanos. La resolucion a

través de la cual se declara la nulidad o se confirma la validez
del informe o dictamen agota la via administrativa y queda
expedita la via judicial correspondiente. Unicamente con la
declaracion de nulidad por parte del OTR las municipalidades
pueden declarar la nulidad de oficio de las licencias
respectivas.

d) Desarrollar de oficio o a solicitud de parte los procedimientos
administrativos sancionadores contra los revisores urbanos por
la presunta comision de infracciones, ya sea por iniciativa
propia o por solicitud de los colegios profesionales, las
municipalidades o terceros.

e) Las infracciones y sanciones seran establecidas en el
Reglamento de Revisores Urbanos”.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

PRIMERA. Vigencia de la Ley
La presente ley entra en vigor al dia siguiente de la publicacion del decreto

supremo que adecuia el Reglamento de los Revisores Urbanos, aprobado
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mediante el Decreto Supremo 006-2020-VIVIENDA, dispuesta en la segunda
disposicion complementaria final.

SEGUNDA. Disposiciones reglamentarias

El Poder Ejecutivo, a través del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, aprueba las disposiciones reglamentarias necesarias para la
implementacion de la presente ley, incluyendo la adecuacion del Reglamento de
los Revisores Urbanos, aprobado mediante el Decreto Supremo 0006-2020-
VIVIENDA, a las modificaciones dispuestas en esta ley dentro de un plazo de
cuarenta y cinco dias habiles contados desde su publicacion en el diario oficial
El Peruano.

TERCERA. Supervision de revisores urbanos certificados por el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento

Los revisores urbanos certificados por el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento pasan, sin el requisito de una nueva certificacion, a la supervision
y fiscalizacion del Colegio de Arquitectos del Peru o del Colegio de Ingenieros
del Peru, segiin corresponda, a partir de la entrada en vigor de la presente ley.
Dichos colegios profesionales deben evaluar a los revisores urbanos,
transcurrido el plazo de un afio contado a partir de la entrada en vigor de la
presente ley, con la finalidad de determinar la continuidad en el ejercicio de sus
funciones.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS
PRIMERA. Procedimientos administrativos sancionadores iniciados contra los
revisores urbanos
Los procedimientos administrativos sancionadores iniciados contra los revisores
urbanos antes de la entrada en vigor de la presente ley continiian su trdmite en
el Ministerio de Vivienda, Construccion 'y Saneamiento hasta su culminacion.
SEGUNDA. Proyectos aprobados por revisores urbanos en revision de oficio
Los anteproyectos en consulta y los proyectos de habilitacion urbana o de

edificacion, asi como otros actos administrativos que los complementen,
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