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Congreso de la Republica, propone el siguiente Proyecto de Ley.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Fundamentos de la propuesta

1.

Introduccion

El proyecto de la nueva Ciudad Satélite de COSCOMBA, es un proyecto social
de vivienda que es impulsado por las Asociaciones de Vivienda de Coscomba,
el Gobierno Regional de La Libertad y la Municipalidad Provincial de Vira.

Los procesos migratorios por la constante demanda de mano de obra en la
provincia de Vird, han determinado un crecimiento acelerado a nivel poblacional,
pero, con ello, también han aumentado las necesidades. Una de ellas es y ha
sido la necesidad de vivienda.

Hace muchos arfios atras, este proceso llevo a conflictos sociales, cuando los
pobladores de la provincia de Virli se organizaron en asociaciones e invadieron
un terreno que pertenece al Proyecto Especial Chivimochic, exigiendo que se
les permita alli construir sus viviendas.

Ese hecho comprometié al Gobierno Regional de La Libertad a trabajar por un
proyecto de vivienda social. Han pasado sin embargo mas de cuatro afios de
ese episodio y hasta ahora no se ha cumplido con la poblacién del sur libertefio.

No tener vivienda en la zona, aumenta los costos de vida de los migrantes,
trabajadores agroindustriales en su mayoria. El aumento del costo de vida,
frente al casi nulo aumento de sus remuneraciones en muchos afos,
determinaron conflictos mas grandes como el de fines del afio pasado. Ello debe
evitarse desde muchos aspecto, uno de ellos es el problema de vivienda.

El presente proyecto de ley, prentende inventivar a las autoriades de todos los
nivels de gobierno involucrados, a resolver el problema de vivienda en la
provincia de Virl. No debemos esperar a generar conflictos mas grandes de los
ya lamentablemente ocurridos.

Obijetivo de la Propuesta

El presente proyecto de ley tiene como objeto declarar de interés nacional y
necesidad publica, la ejecucion del proyecto “Ciudad Satélite de Coscomba”, en
el distrito de Guadalupito, provincia de Vird, departamento de La Libertad, con
la finalidad de que todas las entidades del Estado involucradas en torno a este
proyecto, de todos los niveles de gobierno, tomen las acciones necesarias para
ejecutar el proyecto “Ciudad Satélite de Coscomba”.
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3. Marco Normativo
Internacional

Son diversos instrumentos internacionales ratificados por nuestro pais que
reconcen el derecho a la vivienda adecuada y digna.

A. Declaracion Universal de Derechos Humanos
Aprobada por Resolucion Legislativa N° 13282

El articulo 25, numeral 1, "... que le asegure, asi como a su familia, la salud
y el bienestar, y en especial la alimentaciéon, el vestido, la vivienda, la
asistencia médica y los servicios sociales necesarios...”.

B. Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales
Aprobado por Decreto Ley N° 22129

Articulo 11. "Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen el derecho
de toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso
alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las
condiciones de existencia. Los Estados Partes tomaran medidas
apropiadas para asegurar la efectividad de este derecho, reconociendo
a este efecto la importancia esencial de la cooperacion internacional
fundada en el libre consentimiento" .

C. Convencion Internacional sobre la Proteccién de los Derechos de
todos los Trabajadores Migratorios y de sus Familiares
Aprobada mediante Resolucién Legislativa N° 28602

Articulo 43. "Los trabajadores migratorios gozaran de igualdad de trato
respecto de los nacionales del Estado de empleo en relacién coni( ...)

d) El acceso a la vivienda, con inclusiéon de los planes sociales de
vivienda, y |la proteccién contra la explotacién en materia de alquileres"

D. Convenciéon Americana sobre Derechos Humanos (Pacto de San José
de Costa Rica)
Aprobada mediante Decreto Ley No 22231

El articulo 26. "Los Estados Partes se comprometen a adoptar providencias,
tanto a nivel interno como mediante la cooperacidén internacional,
especialmente econémica y técnica, para lograr progresivamente la plena
efectividad de los derechos que se derivan de las normas econémicas,
sociales y sobre educacion, ciencia y cultura, contenidas en la Carta de la
Organizacién de los Estados Americanos, reformada por el Protocolo de
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Buenos Aires, en la medida de los recursos disponibles, por via legislativa u
otros medios apropiados".

E. Protocolo Adicional a la Convencion Americana sobre Derechos
Humanos en materia de derechos Econémicos, Sociales y Culturales
(Protocolo de San Salvador)

Aprobado por Resolucién Legislativa No 26448

El articulo 11. "Toda persona tiene derecho a vivir en un medio ambiente
sano y a contar con servicios publicos basicos"

Nacional

A. Constitucion Politica del Peru.

Articulo 3. “La enumeracion de los derechos establecidos en este capitulo
no excluye los demas que la Constitucion garantiza, ni otros de naturaleza
analoga o que se fundan en la dignidad del hombre, o en los principios
de soberania del pueblo, del Estado democratico de derecho y de la forma
republicana de gobierno”.

Articulo 55. Los tratados celebrados por el Estado y en vigor forman parte
del derecho nacional.

Articulo 195, numeral 8. “Los gobiernos locales promueven el desarrollo y la
economia local, y la prestacion de los servicios publicos de su
responsabilidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y
regionales de desarrollo. Son competentes para: ... (8) Desarrollar y regular
actividades y/o servicios en materia de educacién, salud, vivienda, sa-
neamiento, medio ambiente, sustentabilidad de los recursos naturales,
transporte colectivo, circulacién y transito, turismo, conservacion de
monumentos arqueolégicos e histéricos, cultura, recreaciéon y deporte,
conforme a ley”.

Cuarta Disposicién Final y Transitoria. “Las normas relativas a los derechos
y a las libertades que la Constitucion reconoce se interpretan de
conformidad con la Declaracion Universal de Derechos Humanos y con
los tratados y acuerdos internacionales sobre las mismas materias
ratificados por el Perd’.

B. Ley N° 27783. Ley de Bases de la Descentralizacion.

Articulo 43. “Competencias compartidas de los gobiernos locales: h)
Vivienda y renovacién urbana".
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C. Ley N°27867. Ley Organica de Gobiernos Regionales.

Articulo 29-A. “Funciones especificas sectoriales de las gerencias
regionales: (2) Gerencia de Desarrollo Social.- Le corresponde ejercer las
funciones especificas regionales de educacioén, cultura, ciencia y tecnologia,
recreacion, deportes, salud, vivienda, trabajo, promocién del empleo,
pequefia y microempresa, poblacién, saneamiento, desarrollo social e
igualdad de oportunidades

Articulo 58. “Funciones en materia de vivienda y saneamiento: (a) Formular,
aprobar y evaluar los planes y politicas regionales en materia de vivienda y
saneamiento, en concordancia con los planes de desarrollo de los gobiernos
locales, y de conformidad con las politicas nacionales y planes sectoriales.
(b) Promover la ejecucion de programas de vivienda urbanos y rurales,
canalizando los recursos publicos y privados, y la utilizacién de los
terrenos del gobierno regional y materiales de la regién, para programas
municipales de vivienda. ... (h) Asumir la ejecucién de los programas de
vivienda y saneamiento a solicitud de los gobiernos locales.

Ley N° 27972. Ley Organica de Municipalidades.

Articulo 79. “Las municipalidades, en materia de organizacién del espacio
fisico y uso del suelo, ejercen las siguientes funciones: (1) Funciones
especificas de exclusivas de las municipalidades provinciales: (1.1)
Aprobar el Plan de Acondicionamiento Territorial de nivel provincial,
.... (1.2) Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, ..., el Plan de Desarrollo de
Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo con el
Plan de Acondicionamiento Territoria ... (1.4.3) Reconocimiento,
verificacion, ftitulacion y saneamiento fisico legal de asentamientos
humanos. (2) Funciones especificas compartidas de las municipalidades
provinciales: (2.2) Disefiar y promover la ejecucién de programas
municipales de vivienda para las familias de bajos recursos. (3)
Funciones especificas exclusivas de las municipalidades distritales: (3.1)
Aprobar el plan urbano o rural distrital, segun corresponda, con sujecion
al plan y a las normas municipales provinciales sobre la materia. (3.2)
Autorizar y fiscalizar la ejecucion del plan de obras de servicios publicos o
privados que afecten o utilicen la via publica o zonas aéreas, asi como sus
modificaciones; previo cumplimiento de las normas sobre impacto
ambiental. ... (3.5) Reconocer los asentamientos humanos y promover
su desarrollo y formalizacion.

Ley N° 29158, Ley Organica del Poder Ejecutivo.

Articulo 4. “El Poder Ejecutivo tiene las siguientes competencias exclusivas:
(1) Disenar y supervisar las policas nacionales y sectoriales, |las cuales
son de cumplimiento obligatorio por todas las entidades del Estado en todos
los niveles de gobierno...”
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Articulo 5. “El ejercicio de las competencias compartidas del Poder Ejecutivo
con los gobiernos regionales y los gobiernos locales esta regido por la
Constitucién Politica del Pert, la Ley de Bases de la Descentralizacién,
la Ley Organica de Gobiernos Regionales, la Ley Organizaca de
Municipalidades, asi como por las Leyes de Organizacién y Funciones de
los Ministerios y las entidades que componen el Poder Ejecutivo, seguln
corresponda...”

Subnacional

A. Acuerdo Regional N° 70-2019-GRLL/CR.

Articulo Primero. “Declarar, de prioridad e interés regional la ejecucion
del proyecto: “Ciudad Satélite Coscomba” ubicado en el distrito de
Guadalupito, provincia de Virl, departamento de La Libertad, con la finalidad
de albergar a familias de la provincia de Virl, que no poseen vivienda
propia”.

B. Odenanza Municipal N° 014-2018-MPV.

Articulo Primero. “Aprobar el Planeamiento Integral del sector
Coscomba, distrito de Guadalupito, provincia de Virl, departamento de La
Libertad, cuya superficie total asciende a 545.30 hectareas, perimetro =
12,718.66 ml,...”

Fundamentos
A. Antecedentes

A inicios de 2016, miles de pobladores tomaron posesion del lugar
denominado Coscomba ante la necesidad de contar con una vivienda, dado
el crecimiento de la poblacién cada vez mayor que era atraida por el uso
intensivo de mano de obra de las empresas agroindustriales de la zona. En
ese mismo afio y, ante el reclamo de las asociaciones de vivienda que se
conformaron en la zona, se pudo llegar a un acuerdo con las autoridades
regionales para fundar alli una nueva ciudad con todas las caracteristicas
modernas posibles.

En el afio 2018 se emite la Ordenanza Municipal 014-2018-MPV de fecha 4
de junio del 2018, luego de un trabajo coordinado de las asociaciones de
vivienda con las autoridades y funcionarios del Gobierno Regional de La
Libertad, el Proyecto Especial Chavimochic, y la Municipalidad Provincial de
Vird.

En los afos siguientes las conversaciones con las autoridades regionales y
locales continuaron para concretar el pedido de los pobladores, llegando a
conformar una Comisiéon Especial de Trabajo del Proyecto “Ciudad Satélite
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Coscomba”, integrada por la gerencia regional de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, la consejera regional de Vird, el Colegio de Ingenieros de La
Libertad, la Universidad Nacional de Trujillo, la Subgerencia de
Acondicionamiento Territorial, la Subgerencia de Cooperaciéon Técnica, la
Gerencia Regional de Infraestructura, la Universidad Privada Antenor
Orrego y presidentes de las diferentes asociaciones de vivienda.

En la primera reunion de la Comision se dio a conocer el proyecto “Ciudad
Satélite Coscomba” que consta de 545.3 hectareas, ubicado en el distrito de
Guadalupito, provincia de Virt, el cual se sustenta en la propuesta integral
aprobada mediante la Ordenanza Municipal N°014-2018-MPV, que busca
generar una ciudad para albergar a 12,000 familias con areas para la
creacion de industria, comercio y vivienda, que tiene previsto instalarse en
el terreno del Proyecto Especial Chavimochic y que sera gestionado para
que pueda traspasarse al GRLL.

En el 2019 el Consejo Regional de La Libertad aprueba el Acuerdo Regional
070-2019 que declara de prioridad e interés regional la ejecucion del
proyecto: “Ciudad Satélite Coscomba”; e incluso el presidente regional, el
Ing. Manuel Llempén ha considerado la creacion de la nueva Ciudad Satélite
de Coscomba como el proyecto emblematico de la regiéon La Libertad:
“Coscomba ciudad del bicentenario”.

A pesar de estos avances, han habido una serie de obstaculos de parte del

. propio Estado, que ha tenido como consecuencia la excesiva demora y tras

mas de cuatro afios después de asumir el compromiso, no se hayan dado
pasos concretos en la consecucion del objetivo planteado. Por otro lado, el
problema de la vivienda es uno de los factores que ha abonado a las luchas
de los trabajadores agrarios de esta zona, quienes debido a los bajos
salarios estan imposibilitados de solventar los costos de vida cada vez mas
crecientes.

El proyecto se encuentra trabado debido a problemas con la transferencia
del terreno, sobre lo cual se iniciaron los tramites por parte del Gobierno
Regional de La Libertad ante el Proyecto Especial Chavimochic (actual
propietario del terreno de 545.3 Hectareas, segiun Copia Literal de
Inscripcion de Propiedad Inmueble Predio Coscomba (B)-2 Acumulado con
N° de partida: 11348248) para contar con la disponibilidad del terreno y
continuar con el saneamiento fisico y legal, que permita continuar con la
elaboracién del expediente para las obras necesarias y todas las gestiones
que conlleven a hacer realidad la nueva ciudad.

Justificacion

El derecho a una vivienda digna es uno de los derechos fundamentales que
toda persona debe tener, el que estd consagrado en la Declaracion
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Universal de Derechos Humanos (articulo 25 parrafo 1°) y en el Pacto
Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales (articulo 11),
a los cuales nuestro pais esta adscrito.

La Constitucion del 1979, en su articulo 10 establecia el derecho a las
familias a contar con una vivienda decorosa. La Constitucion actual evitd
positivizar este derecho en su articulado; sin embargo, existen normas
internacionales a las que nos encontramos sometidos, que reconcen este
derecho social.

La necesidad publica

Una vivienda adecuada debe de dotar de todos los servicios basicos, tales
como agua, desaglie y energia eléctrica, para que el ser humano pueda vivir
dignamente y se pueda desarrollar. Sin embargo, las desigualdades
econémicas y sociales no permiten que todas las personas tengan
garantizado este derecho y se ahonden alin mas las brechas sociales.

El establecimiento de grupos de personas en zonas que presentan
carencias de servicios publicos ante la necesidad de establecerse en
lugares que les permita acceder a oportunidades de ganarse el pan de cada
dia, los lleva a vivir en condiciones no adecuadas y, de este modo, se
empiezan a generar bolsones de pobreza que, tarde o temprano, tienen que
ser atendidas en sus necesidades basicas sin ningtn orden ni planificacion.

El acceso a una vivienda adecuada debe satisfacer todas las necesidades
basicas y, en ese sentido, contribuye con la mejora en los niveles de salud
de los integrantes (debido a la disminucién del riesgo de enfermedades), asi
como el acceso a herramientas que pueden dotar de una mejor educacién
(gracias a la electricidad), e incluso puede tener implicancias
medioambientales positivas de acuerdo al disefio y las posibilidades
existentes.

En ese sentido, la Ciudad Satélite Coscomba se constituye en una
alternativa para miles de ciudadanos que viven en condiciones
infrahumanas y que vienen sufriendo las consecuencias de la poca o nula
planificacion del ambito urbano y rural ante el crecimiento exponencial de la
poblacién en la provincia de Vira. Esta iniciativa garantiza el acceso a una
vivienda adecuada y contribuye a mejorar la calidad de vida de las personas
y el desarrollo nacional.

Con la ejecucion de este proyecto de vivienda social la necesidad publica se
garantiza, no solo porque se beneficiara a miles de familias sin propiedad
con una vivienda, sino que un proyecto de esta naturaleza garantizara orden
y planificacion urbana que de tranquilidad a sus habitantes y a sus vecinos
para mejorar la convivencia dentro los canones urbanisticos actuales.

Ademas, este proyecto, Gnico en su género hasta el momento, puede servir
de ejemplo para que sea replicado en otros lugares del pais, pues el
problema de acceso a la vivienda es general, mas si las viviendas son
construidas cerca de donde se desarrollan las actividades productivas que
absorven mano de obra de los potenciales beneficiarios.
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El interés nacional

Es muy importante recalcar que todos los procesos de desarrollo econémico
en ciertos espacios geograficos generan sel surgimiento de polos de
desarrollo que atraen la mirada de los sectores urbanos y rurales a su
alrededor, sea para invertir o para trabajar, origindndose procesos
migratorios masivos.

La migracion produce cambios en los territorios, por el crecimiento en las
ciudades que albergan a los inmigrantes, y por el abandono en los centros
poblados de donde vienen los que emigran a otros lugares.

El Gobierno Regional de La Libertad indica, por ejemplo, que la demanda
de energia eléctrica en los ultimos afios en el centro poblado Valle de Dios
se ha multiplicado por ocho. Ello puede complementarse con otros servicios
publicos necesarios como servicios como el agua y saneamiento basico,
educacion y salud de calidad, existencia de espacios publicos, etc.; que
garanticen el buen vivir, es decir, vivir en condiciones minimas de salubridad
y que permitan el ejercicio de otros derechos fundamentales, y que ahora
son escasos en la provincia de ViraQ.

El impacto puede medirse en muchas formas, pero una de ellas,
indudablemente, es la escasez de viviendas para albergar a los nuevos
vecinos y a los potenciales por venir. Ademas que, de concretarse la
ejecucion del proyecto “Ciudad Satélite Coscomba”, puede albergar a
muchos otros ciudadanos libertefios de otras provincias, obviamente, luego
de satisfacer la necesidad de vivienda de los ciudadanos de Viru.

La necesidad de vivienda hace que los ciudadanos, que en su mayoria son
trabajadores de las grandes empresas agroindustriales que operan en la
zona, tengan serias dificultades econémicas, sobre todo si tomamos en
cuenta que su ingreso monetario ha crecido muy poco respecto del costo de
vida, es decir, en la practica ha disminuido su capacida adquisitiva.

El problema se hace mayor, pues uno de los gastos mas importantes de las
familias lo constituye el pago de alquiler, cerca o lejos de su lugar de trabajo.
Este gasto en particular, tiene sustancial importancia en el presupuesto de
los hogares, quienes con el ingreso de una remuneracién minima vital,
tienen que postergar la educacién de sus hijos generando un circulo vicioso
del que no pueden salir.

Las condiciones paupérrimas en las que viven miles de trabajadores
agrarios fueron la principal causa de las protestas llevadas a cabo el afio
pasado y que llevaron a derogacion de la ley de promocién agraria.

El impacto de las protestas y su repercusién en las normas nacionales que
afectan no solo a los pobladores de la provincia de VirQ, son indicativos de
que un conflicto social puede escalar y producir cambios a nivel nacional. La
ejecucion del proyecto “Ciudad Satélite Coscomba” es pues de interés
nacional, pues garantiza el establecimiento de politicas conducentes a hacer
efectivo el derecho a la vivienda, producir un modelo de vivienda social que
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puede ser replicado en otros lugares del territorio nacional y, sobre todo,
evitar conflictos que lleven a cambios que repercutan en el ambito nacional.

El Estado tiene que procurar evitar los conflictos sociales, mas si éstos
producen cambios que afectan a los ciudadanos peruanos de otras latitudes,
siendo necesario que los cambios se produzcan en medio de procesos de
dialogo y tranquilidad.

No hay mejor medida para evitar conflictos que promoviendo el bienestar en
cidadania, bienestar que el sistema por si solo no proporciona, por lo que el
Estado tiene que ingresar como responsable de redistribuir la riqueza
generada a través de una eficiente provision de los servicios publicos y
garantizando el ejercicio de derechos como el de acceso a la vivienda.

Aspectos Técnicos'

La provincia de Vira se caracteriza por haber desarrollado la actividad
agroindustrial debido a la existencia del Proyecto Especial Chavimochic, lo
cual ha conllevado a constituirse como un polo de atraccién de mano de
obra para trabajar en los fundos y por consiguiente a un crecimiento de su
poblacion. Sin embargo, la zona no cuenta con la infraestructura necesaria
para brindar los servicios basicos para su poblacién, por lo que urge la
necesidad de impulsar la ejecucion de proyectos de inversion publica que
estén dirigidos a elevar la calidad de vida de sus habitantes, tales como
complejos habitacionales para uso de vivienda, asi como colegios,
hospitales, entre otros.

Una de las necesidades mas urgentes es la vivienda, puesto que se requiere
albergar a un promedio de 12,000 familias de la zona que no cuentan con
vivienda propia, siendo los beneficiarios en su mayoria personas de escasos
recursos econdémicos. Ante ello, existe la opcion de recurrir a las tierras que
son parte del Proyecto Especial de Chavimochic, el que cuenta con el
terreno Coscomba con una extension de 545.30 ha, ubicado en el distrito de
Guadalupito, pero este se encuentra en fideicomiso a cargo de
PROINVERSION, para lo cual es necesario que el Gobierno Regional La
Libertad trabaje conjuntamente con entidades del gobierno central y local
para viabilizar la ejecucion del proyecto de vivienda Coscomba.

Delimitacién y Caracteristicas del Area materia de planeamiento

El distrito de Guadalupito, se ubica en la costa norte del Peru regién y
departamento de la Libertad, provincia de Virt, a 404 Km. al norte de Lima,
104 Km. al sur de Trujillo, 3 Km. Al Sur del Rio Santa al oeste Océano
Pacifico. El distrito de Guadalupito tiene un gran potencial porque es un

1 En base al documento de PLANEAMIENTO INTEGRAL DEL SECTOR COCOMBA, PREDIO COSCOMBA 3-
CHAVIMOCHIC.
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centro administrativo y de servicios agropecuarios, que estando enmarcado
en la faja mas extensa de la costa libertefia ha sido revitalizado con la obra
del Proyecto Especial Chavimochic y se ha convertido en un centro de apoyo
al comercio por contener la principal via de integracién nacional, la carretera
Panamericana Norte.

El area de Coscomba, esta ubicado en el distrito de Guadalupito, Provincia
de Virt, Departamento La Libertad, al Norte de la Villa de Guadalupito,
capital del distrito.

DENOMINACION: AREA AGRICOLA COSCOMBA 3

PROPIETARIO: CHAVIMOCHIC

MEDIDAS PERIMETRICAS Y LINDEROS: Tiene un area de 545.3 ha.
PERIMETRO: 12,718.66 ml.

POR EL NORTE:

Con terrenos de propiedad del Proyecto Especial CHAVOMICHIC en una
linea quebrada de ONCE (11) vértices, los cuales detallo en el siguiente
cuadro:

R T s o R DR TGS
oo 895332"  IX=7601842092 Y=00200631387
T T ... 3 RSO0 X TGOG8RTTIS. Y= 90298368454 51944
T T 225°00% Xm761108,8844 Y= 90301918077 460.6°
L4 34 0000 Xw761100.5477. Y= 00304480097 200
LS L e ST Xe TE2176.9653 Y = 90301984809 103050
b S &4 160°4020° | K= 762033.2090 .| Y 9030005.6318 40654
L7 TR T et | X=7601947957 | Yu 00202541104 | 100146
S | 1-8 138°1893° [ X= 7833630990 Y=00202124608  1333%
S B | AUTETHT | L= 76I000.5000 | Y= 00200916383 d(esn
P8B40 L IST2M | Xe783600.2003 | Y= 60208327860 18288
$4 0 A0 L 112°6720% | X= 784027.2803 | Y= $026674.2818
POR EL ESTE:
Con terrenos de propiedad del Proyecto Especial CHAVOMICHIC en una
linea quebrada de CUATRO (04) vértices, los cuales detallo en el siguiente
cuadro:
O A -  Xm763005.0676 | Y=9020447.0836 | 13106
S - T Xe T83675.0528 Y= 902828841681 30650
16 | 4 20420630 X=T636886510  Y=90202804569  30.88
BT 16 2208427 X=TH3T214347 Y= 90279555084 | P IR
POR EL SUR:

Con terrenos de propiedad del Proyecto Especial CHAVOMICHIC en una
linea quebrada de DIEZ Y NUEVE (19) vértices, los cuales detallo en el
siguiente cuadro:
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16| 1416 2842 X=TOITZAAIT | Y=Q0279N58008 | LIS
I8 1818 414°249° X= 703847.3681 . Y= 80277773808 LIRS
L. V-8 198°130°  X=703908.5972  Y=90276202794 8844
1 4618 | 194°54'%5%  N=7b36060508 Y=O0274375204  STSaE
5 116°261° A=T620471382 Y= O02T676,0368 ssam
20 2450235  X«=702943 4858 Y=R024102.78458 15042
2 . 270°0000° | A=762797.4450 | Yw60281387680 < €T.0¢
4 . BOT00C | X= 76177685360 | Y= 020642030 e
ey RE ¥ i) X= 752462 0423 Y= 9028191.7080 166,58 i
L 225°0000° | X= 76236817680 Y= 90202903158 SEULO.
25 L9000t X=701728.3022 Y = BOI6447.0308 1200
a8 24070%° X= 7017201723 Y=00204595923 = 320
K4 B0t X=7B1§66.4034 Y= 9024812.9979 96965
o 210°00° | Xm 7818351260 Y= §028880.7251 14650
=B __270°00° | X=761870.4847 Y= D020031,8732 51240
30 L 270°00°  Xw7B13730245 Y=90291544288 6203
.. 126°00" | K=761359.1903  Yw 00200042031 (2253 S
2 b ARG A m TRI03087T4 Y = 80268982704 1000.43
43 i spreugt Am 7880633587 Y= 0029150 2289 Ba080
POR EL OESTE:
Con terrenos agricolas y terrenos de propiedad del Proyecto Especial
CHAVOMICHIC en una linea quebrada de DOS (02) vértices, los cuales
detallo en el siguiente cuadro:
| i ?3(-7““33537\!59@9 R .60;
, - | 89'3W2* X=780164.2092 |Y=80300621287 | i

RELIEVE DEL TERRENO:

El terreno tiene un relieve poco accidentada, presenta un relieve de este a
oeste de baja pendiente (11%), es una explanada que tiene dos cerros poco
pronunciados en la parte central, su perimetro esta compuesto por una
cadena de cerros (primeras estribaciones de la cordillera) en forma de U,
solo estd abierta hacia el oeste, donde se encuentra la carretera
panamericana.

Perfil demografico

La poblacién proyectada para el afio 2022 es de 11,560 pobladores, segln
la tasa de crecimiento de 5.5% actualizada del distrito de Guadalupito. Este
dato permite tener una idea de la demanda potencial de hombres y mujeres
asentadas en Guadalupito que estarian aptos para la constitucion de sus
hogares y podrian acceder a los beneficios de la adquisicién de un terreno
para construir su vivienda. A esto se agregaria a las familias de los
inmigrantes que buscarian la mano de obra en las areas de comercio e
industria que se esta proyectando. Se debe tener en cuenta también a
muchos trabajadores agrarios que aunque no viven en la provincia, trabajan
alli y tienen que desplazarse diariamente a su centro de labores, y que viven
precariamente “encargados” en familiares y amigos en otros lugares.
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POBLACION DE LA PROVINCIA DE VIRU A NIVEL DISTRITAL
Ahos 1081 1993 2007 - 2022

Estimaciones Lensos Prog‘egc;?;e& Proyeccion
PROVINONDSTIION Tefr - | 1om3 w07 | 08 2022
Hah | % | Hab. | % D Wb | % [ veb | % | Hab | %
T fuzson | 74 fn4ve0| 72 [478521 63 |€7228 | 57 |s0sh0 | o4
g 0 | 18 | 8913 | 20 | 20286 28 [g22 | 34 | 56897 | 38 | S
ADAMUPTO D140 ] 8 3830 7 J62%2 | 8 19588 | 8 |11560] 8 149187158
AOVINCAVIRU | 17047 | 100 | 34203 | 100 | 76170 100 [117088] 300 |sascz7| 100 | 60 | 59

Hay que hacer mencion que la demanda de vivienda tiene que tomar en
cuenta que la poblacién migrante, atraida por las empresas agroindustriales,
ha hecho un pedido al gobierno para la generacion de suelo urbano para
albergar, segulin padron elaborado por el Gobierno Regional, a una poblacién
de 8,200 familias.

Densidad de Poblacion:
Con la falta de soluciones habitacionales que agueja a nuestra sociedad, las
variables de densidad de poblacién y de construccion, siempre seran muy
parecidas en donde existan terrenos aptos, amplios y disponibles para
urbanizar.
D Poblacién:  N° Habitantes/ Ha.
N° Habitantes: 12,000 viviendas unifamiliares x 5,0 hab/viv
N° Habitantes: Unifamiliar 60,000
Area requerida por norma: Area parcelas: 545.3 Ha
DB = 60,000.00 hab. DB =110 hab /Ha
545.3 Ha.

Este resultado es satisfactorio para el tipo de urbanismo a construir:
Viviendas Unifamiliares y estd con arreglo al Reglamento de
Acondicionamiento Territorial, aprobado por DS 022-2016 -VIVIENDA que
establece para Zonificacion Residencial media, una DENSIDAD BRUTA de
110 hab/has.

Este punto sin embargo, debe reevaluarse, para poder, por un lado,
beneficiar a mas familias de diferentes lugares, y por otro, aumentar el
nimero y extensién de los espacios publicos y otras zonas que
potencialmente puedan luego constituirse en centros de expansioén urbana
o inclusive industrial. En razén de ello, es necesario replantear el proyecto
en base a conjuntos habitaciones.
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PROPUESTA DE PROPORCIONALIDAD DE AREAS Y APORTES

REGLAMENTARIOS
ACTIVIRDAD AREA PROPUESTA] X PROPUESTO | AREA NORMATIVA | A NURMATIVOD
MVIENDA {11,804 iotes) 1.418,480,00 263 % 7%
COMERCIO {227 lotas) 84,480.00 LG %
MOUSTRIA ()1 lotes) 185,771.00 28 5%
APORTES 1°982,183.84 2884 % BE8, 483,50 3%
Recreavion Pub. 74501427 13.88 % 430,481,63 B %
P 14,916.00 27% %
AR 238,877.27 440 %
PZ 35852100 84506 %
204,900.00 B 5 161,418,538 3%
1'032,269.87 1918 % 107,608.08 1%
Katud 28,7506.00 055 X
erm. Terssireg 28,750.00 G55 K
Marcado 62.500,00 116 %
Centra Civied 86,775,48 1.61 %
Folicla 28,760.00 055 %
.4 14,161.00 028 %
Fiscalia 1418100 028 %
Lacal coamunal 14,161.00 028 %
amenterio 218,8683.50 406 %
Lulto 14,161.00 Q.28 %
Segat 72,580,560 155 %
facestranza 148,181.00 2308
Mussa 1485,161.00 2730 %
ZRE J00,685.08 259 %
CIRCILACION 1'42%,730.54 2833 % 33 %
ARER TOTAL S'3B0,645.38 100,00 % B38,0645 384 W

Necesidades de equipamiento urbano

El Proyecto considera un nucleo urbano donde comprenderia los
equipamientos destinados a la prestacién de servicios de salud y educacion:
establecimientos de salud, postas médicas, equipamiento de educacién
proponen centros educativos estatales que corresponderan a los distintos
niveles de educacion. De igual forma, sera necesario el fomento de la
preparacion tecnoldgica de los trabajadores. Por lo tanto, se debera contar
con la presencia de institutos, centros de investigacion.

En cuanto a la recreacién se propone las areas destinadas a parques,
plazas, como recreaciéon pasiva y complejos deportivos, como recreacion
activa. Asi mismo, debera preverse areas para edificaciones institucionales,
coliseo municipal, equipamientos deportivos de alto rendimiento, empresas
de servicios, local municipal, iglesias, entre otros que se encontraran en el
nuevo nucleo urbano de la nueva ciudad.
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Esguema General del Planeamiento de COSCOMBA

El esquema general de la Habilitacion Urbana Coscomba se estructura en
funciéon a tres areas fundamentales: el area residencial, el area central
politica administrativa, comercial y de servicios, el borde industrial. La
distribucién de estas areas limita su crecimiento urbano por el norte, sury
oeste del territorio contiguo y orienta la expansién urbana hacia el este,
donde estaran las reservas de area de la tercera y cuarta etapa.

Il. Efecto de la vigencia de la norma que se propone sobre la legislacion nacional

La presente iniciativa lo que busca es destrabar el proceso de implementacion del
proyecto de la Ciudad Satélite de Coscomba, cuya evaluacion y planificacion ya se
encuentran culminadas y ademas forma parte de las prioridades de los gobiernos
subnacionales involucrados.

Por lo expuesto, la formula legal propuesta, de ser aprobada y promulgada, se
integrara a la normativa nacional, sin la necesidad de modificar ni derogar ninguna
disposicion legal en nuestro ordenamiento juridico.

lll. Analisis costo beneficio

La presente propuesta, no genera gasto al erario nacional, puesto que tiene como
Unico propdsito sefialar el interés nacional y necesidad publica, para que las
entidades responsables, de acuerdo a sus competencias, prioricen acciones
necesarias a fin de que se impulse la ejecucién del proyecto “Ciudad Satélite de
Coscomba”, en el distrito de Guadalupito, provincia de Virl, departamento de La
Libertad.
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La poblaciéon que sera beneficiada con la aprobacion de este proyecto de ley y la
posterior ejecucion de las obras de la Ciudad Satélite Coscomba, gozara no solo
del ejercicio efectivo de un derecho fundamental como lo es la vivienda, sino que
ademas tendra las condiciones necesarias para la mejora en sus condiciones de
vida y desarrollo humano.

Con la presente norma se puede garantizar condiciones mejores para miles de
personas, entre ellas principalmente, miles de trabajadores agrarios y sus familias,
lo que redundara enormemente en la prevencién de conflictos sociales que
repercuten en todo el territorio nacional.

IV. Vinculacién con las politicas del acuerdo nacional

La propuesta esta directamente relacionada al Objetivo Ill del Acuerdo Nacional
sobre “Competitividad del Pais”, cuya “Politica 21. Desarrollo en infraestructura y
vivienda” compromete al Estado a desarrollar la infraestructura y la vivienda con el
fin de eliminar su déficit, hacer al pais mas competitivo, permitir su desarrollo
sostenible y proporcionar a cada familia las condiciones necesarias para un
desarrollo saludable en un entorno adecuado. El Estado, en sus niveles nacional,
regional y local, seré el facilitador y regulador de estas actividades y fomentara la
transferencia de su disefio, construccién, promocién, mantenimiento u operacion,
segun el caso, al sector privado.
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Oficio Nro. 088-2021-2026-DC-LRKM/CR

Seiior:

HUGO ROVIRA ZAGAL

Oficialia Mayor

Congreso de la Republica
Av. Abancay s/n - Lima — Peru

Asunto
Referencia :

De mi especial consideracion:

i
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documento

Fecha: 08/11/2021 12:46:38-0500

La presente tiene como finalidad expresarle mi cordial saludo y, al mismo tiempo,
solicitar la actualizacion del Proyecto de Ley N° 7246/2020-CR que declara de
interés nacional y necesidad publica la ejecucion del proyecto "Ciudad Satélite de

Coscomba", adjuntando las firmas correspondientes.

Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para reiterarle los sentimientos de

mi consideracion mas distinguida.

Atentamente,
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Oficialia Mayor
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Asunto : Actualizacién de Proyecto de Ley N° 7246/2020-CR
Referencia : Proyecto de Ley 7246/2020-CR

De mi especial consideracion:

La presente tiene como finalidad expresarle mi cordial saludo y, al mismo tiempo, “} . '
solicitar la actualizacién del Proyecto de Ley N° 7246/2020-CR que declara de | | feen
interés nacional y necesidad publica la ejecucién del proyecto "Ciudad Satélite de”

Coscomba", adjuntando las firmas correspondientes.

Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para reiterarle los sentimientos de
mi consideracion mas distinguida.

Atentamente,
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Seiior congresista )

WALDEMAR JOSE CERRON ROJAS R_E@\’ B1D ‘03 b

Portavoz del Grupo Parlamentario Peru Libre Firma: i Horaz [0

Tengo el agrado de dirigirme a usted, por especial encargo de la senora
Presidenta del Congreso de la Republica, para hacer de su conocimiento que el
Consejo Directivo del Congreso, en su sesion semipresencial realizada el 9 de
noviembre de 2021, con la dispensa del tramite de sancion del acta, en
atencién a la peticion formulada con el Oficio 88-2021-2026-DC-LRKM/CR,
acordd actualizar el Proyecto de Ley 7246/2020-CR, por el que se propone
declarar de interés nacional y necesidad publica la ejecucion del proyecto
Ciudad Satélite de Coscomba, en el distrito de Guadalupito, provincia de Virq,
departamento de La Libertad. )

Con esta oportunidad reitero a usted, sefior congresista, la expresion de mi
especial consideracion.

Atentamente,

/\\ \ ‘; Q \.yA
S

HUGO FERNANDO ROVIRA ZAGAL
Oficial Mayor del Congreso de la Republica

c.c. Area de Tramite y Digitalizacion de Documentos
JVC/evd.

24373l

' Plaza Bolivar, Av. Abancay s/n - Lima, Per(
www.congreso.gob.pe

Central Telefonica: 311-7777
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